UCHWALA NR V/42/2024
RADY GMINY ZYRZYN

z dnia 25 pazdziernika 2024r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zyrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) - Rada Gminy, dzialajac

na wniosek Wojta Gminy Zyrzyn, po zaopiniowaniu przez Komisje Budzetowa,
Dziatalnosci Gospodarczej 1 Mienia Komunalnego uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zyrzyn w brzemieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrzyn.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatacznik do uchwaty nr V/42/2024
Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zyrzyn.

Rozdzial 1. Przepisy ogolne.

§1.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zyrzyn tworza lokale stanowigce wtasnoéé Gminy Zyrzyn
wskazane w uchwale Rady Gminy Zyrzyn w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn wchodza lokale przeznaczone do najmu
socjalnego i pozostale lokale wynajmowane na czas nieoznaczony.

3. W imieniu Gminy Zyrzyn wszelkie prawa i obowigzki wynajmujacego, w tym
zawieranie 1 rozwigzywanie umow najmu na warunkach ustalonych w niniejsze;j
uchwale dokonuje Wéjt Gminy Zyrzyn.

4. Wyodrebnienia lokali socjalnych w ramach najmu z mieszkaniowego zasobu gminy
dokonuje Wéjt Gminy Zyrzyn.

Rozdzial 2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony 1 najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§2.

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
0sdb, ktore zamieszkuja na terenie Gminy Zyrzyn i maja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac¢ si¢ osoby
okreslone w ust. 1, ktérych dochéd wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, osiggniety za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow nie przekracza:

1) 45% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego
przez Prezesa GUS i obowigzujacego w dniu ztozenia deklaracji - w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) 35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego
przez Prezesa GUS i obowigzujacego w dniu ztozenia deklaracji - w gospodarstwie
wieloosobowym.



§ 3.

Umowe najmu lokalu socjalnego mozna zawrze¢ z osobg, ktéra ma niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, nie posiada tytutu prawnego do lokalu, zamieszkuje na terenie
Gminy Zyrzyn i ktorej $redni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres
trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow

nie przekracza:

1) 35% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa GUS i obowigzujacego w dniu ztozenia deklaracji - w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez
Prezesa GUS i obowigzujacego w dniu ztozenia deklaracji - w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 4.

1. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu.

2. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci dochodu wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa.

3. Kryteria uprawniajgce do obnizki czynszu ustala si¢ w nastepujacy sposob:

1) w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony, jesli dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku nie przekroczyt 50% dochodu uprawniajacego do tego najmu, okreslonego
w § 2 - wysoko$¢ obnizki czynszu najmu stanowi 10% jego wysokoSci;

2) w przypadku najmu socjalnego lokalu, jesli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego za okres trzech miesi¢cy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku
nie przekroczyt 50% dochodu uprawniajgcego do tego najmu, okreslonego w § 3 -
wysokos$¢ obnizki czynszu stanowi 15% jego wysokosci.

Rozdzial 3. Warunki zamieszkania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5.

O poprawe warunkow mieszkaniowych mogg ubiegac¢ si¢ osoby, ktore:

1) zajmujg lokale, ktorych tgczna powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m? w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zajmuja lokale, ktore ze wzgledu na potozenie lub standard wyposazenia sg
niedostosowane do potrzeb zdrowotnych najemcy lub cztonka jego gospodarstwa
domowego, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim;

3) zajmuja lokale, znajdujgce si¢ w budynku przeznaczonym do oproznienia lub rozbidrki
Z uwagi na zty stan techniczny, zagrazajacy zdrowiu lub zyciu;



4) zajmujg lokale, ktore nie spetniajg wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty

pobyt ludzi.

Rozdziatl 4. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego przystuguje osobom, ktore odpowiednio spetniajg warunki okreslone w § 2
I § 3 oraz:

1) utracity lokal na skutek klgski zywiotowej, pozaru, innej katastrofy;

2) na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego
zobowigzani zostali do oprdznienia dotychczas zajmowanego lokalu, w zwigzku
Z koniecznoscig przeprowadzenia rozbiorki budynku;

3) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co zostalo potwierdzone prawomocnym
orzeczeniem sadu;

4) posiadaja same lub cztonek ich gospodarstwa domowego orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym;

5) samotnie wychowuja dzieci;

6) opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza lub placowke opiekunczo-wychowawcza
po uzyskaniu petnoletnosci.

2. W przypadku zbiegu kryteridéw pierwszenstwa, o ktérych mowa w ust. 1, jako kryteria
dodatkowe ustala si¢:

1) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym, posiadajgcych orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci;

2) liczbe maloletnich dzieci w gospodarstwie domowym;

3) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie lekarskie
potwierdzajace przewlekta chorobg.

Rozdziat 5. Warunki dokonywania zamiany lokali.

§7.

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn
dokonywana jest pomiedzy najemcami w nast¢pujacych sytuacjach:
1) zamiana dokonywana jest na wniosek najemcy lub propozycji ztozonej przez
wynajmujacego;
2) do zamiany wymagana jest pisemna zgoda najemcow tych lokali oraz
wynajmujacego.
2. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wniosek najemcy lokalu:



3.

4.

1) ze wzgledu na udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci
uniemozliwiajacy korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu przez najemce,
a takze osoby z jego gospodarstwa domowego;

2) ze wzgledu na zmiane sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwigkszeniem lub
zmniejszeniem liczby 0s6b zamieszkujacych z nim w lokalu;

3) w przypadku, gdy lokal potozony jest w budynku na nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy lub w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

4) w przypadku, gdy planowana jest zmiana przeznaczenia lokalu;

5) gdy najemca ma trudnosci finansowe zwigzane z regulowaniem optat czynszowych
za dotychczas zajmowany lokal i zamiana dotyczy zamiany na lokal o nizszym
standardzie.

Najemca lokalu socjalnego moze dokona¢ zamiany wylacznie z najemcg innego lokalu

socjalnego.

Zgoda na zamiang¢ lokalu jest uwarunkowana uregulowaniem przez najemcow

wszystkich zobowigzan wynikajacych z dotychczasowych uméw najmu lokali oraz

utrzymywaniem dotychczasowych mieszkan w nalezytym stanie technicznym

I sanitarnym.

Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu lokalu,

podpisanie protokotow zdawczo-odbiorczych 1 zawarcie nowych uméw najmu

Z osobami wskazanymi we wniosku o zamiang.

§8.

Przy zamianie pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy, a najemcami lokali znajdujacych si¢ w innych zasobach wymagana jest:

1) pisemna zgoda najemcow tych lokali;

2) pisemna zgoda wiascicieli lub dysponentow tych lokali;

3) spehianie przez osoby obejmujace lokal w zasobach Gminy Zyrzyn kryteriow

kwalifikujacych do najmu lokalu z zasobéw gminy.

Rozdziat. 6. Tryb rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;.

1.

§9.

Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem
lokalu socjalnego sa zobowigzane do ztozenia pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy
Zyrzyn.

Whniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnos$ci: imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce
aktualnego zamieszkania, wykaz oséb zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca

Z podaniem stopnia pokrewienstwa, opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych,
przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn,
wskazanie czy spetnione sg kryteria pierwszenstwa wskazanew § 2, § 31§ 6.



. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa

domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz

oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego, a takze

oswiadczenie o posiadaniu tytutu wtasnosci do lokali mieszkalnych, ktére posiadaja

na terenie Gminy Zyrzyn, jak rowniez poza jej terenem.

. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz

oswiadczeniu o stanie majagtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢

osoby beda cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

. Stosownie do przewidywanych mozliwosci gminy sporzadza sig:

1) wykaz os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony;

2) wykaz 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10.

. Kwalifikacji osdb, z ktorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu dokonuje si¢ sposrod

osob znajdujacych si¢ na wykazie, z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j,

zwanej dalej ,,Komisjag Mieszkaniowg”, biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu

w stosunku do liczby cztonkoéw gospodarstwa domowego.

. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali

sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana w drodze zarzadzenia przez Wojta Gminy

Zyrzyn.

. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) kontrola warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu;

2) opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych i przedktadanie opinii Wojtowi
Gminy Zyrzyn;

3) sporzadzenie projektu wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony w pierwszej kolejnosci;

4) sporzadzanie projektu wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci;

5) przedktadanie Wojtowi Gminy Zyrzyn propozycji do projektu wykazu oczekujacych
na mieszkanie;

6) kontrola prawidtowosci umieszczenia osob na wykazie oczekujacych na mieszkanie;

7) opiniowanie odwotan, skarg i wnioskéw 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu
mieszkalnego.

. Projekt wykazu os6b zakwalifikowanych przez Komisje Mieszkaniowa zatwierdza Wo;t

Gminy Zyrzyn.

. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego podejmuje Wojt Gminy Zyrzyn.



§11.

1. Wykazy 0s6b uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub

lokalu socjalnego sporzadza si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, zgodnie
Z kryteriami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

2. Wykazy 0s6b uprawnionych w 2024 r. sporzadza si¢ niezwtocznie po wejsciu w zycie

uchwaty wprowadzajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn.

3. Wykazy 0so6b uprawnionych przekazuje si¢ do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowe;.

4. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢
na wykazie 0s6b uprawnionych.

5. Umieszczenie osoby na wykazie o ktorym mowa w ust. 5 nie stanowi zobowigzania
Gminy Zyrzyn do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

6. Wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie
Urzedu Gminy Zyrzyn na okres minimum 14 dni.

7. O wywieszeniu wykazu oraz uprawnieniu do sktadania odwotan i zastrzezen osoby
zainteresowane bgda powiadamiane w formie pisemne;.

8. Osoby uprawnione sktadaja odwotania do Wojta Gminy Zyrzyn w ciagu 7 dni od daty
podania informacji do publicznej wiadomosci.

9. Po rozpatrzeniu odwotan, o ktorych mowa w ust. 8 1 9 zostaja sporzadzone wykazy
ostateczne.

10. Osoby objete wykazem ostatecznym uprawnione sg do zawarcia umowy lokalu
mieszkalnego lub socjalnego.

11. Realizacja wykazdw ostatecznych nastepuje w miare dysponowania przez Gming

Zyrzyn wolnymi lokalami.

12. Wnioskodawcy objeci wykazem ostatecznym zobowigzani sg do ponownego
udokumentowania spetniania kryterium dochodowego z okresu 3 miesigcy

poprzedzajacych miesigc wydania skierowania do zawarcia umowy najmu, jesli ztozone

dokumenty w tej sprawie pochodza z okresu wczesniejszego.

§ 12.

1. Skreslenie z wykazu nastepuje w przypadku:

1)
2)
3)

4)
5)

dwukrotnej nieuzasadnionej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu;

nie przystgpienia do zawarcia umowy najmu lokalu bez usprawiedliwionej przyczyny
w ciggu 14 dni od dnia otrzymania projektu tej umowy;

ztozenia przez wnioskodawce oswiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane lub
zatajenia danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub materialnej;

samowolnego zajecia lokalu;

uzyskania tytulu prawnego do lokalu, ktory zaspokaja potrzeby mieszkaniowe.



2. Osoba skres§lona z wykazu moze ponownie ubiegac si¢ o najem lokalu, ale wniosek
bedzie rozpatrywany ponownie zgodnie z kolejnosciag wynikajacg z daty jego
ponownego zlozenia.

Rozdzial 7. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci
najemcy.

§ 13.

1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego
najem nie wstapily w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetniajg kryterium okre§lone
odpowiedniow § 21ub § 31§ 6.

2. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu lub §mierci najemcy zobowigzane sg
ponosi¢ optaty z tytutu korzystania z lokalu.

3. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1 sg zobowigzane
opusci¢ lokal w terminie nie przekraczajacym 3 miesi¢cy od daty $mierci najemcy lub
rezygnacji najemcy z lokalu.

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce Wo6jt Gminy Zyrzyn
wzywa do oprdznienia lokalu 1 uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania
lokalu bez tytutu prawnego.

5. Osoby, ktore pozostaly w lokalu w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, Wojt
Gminy Zyrzyn wzywa do opréznienia lokalu i uiszczenia odszkodowania za caty okres
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego.

6. Jezeli wezwanie, o ktdrym mowa w ust. 4 i 5 nie odnosi skutkéw, Wojt Gminy Zyrzyn
wystepuje do sagdu z powoddztwem o nakazanie oprdznienia lokalu.

Rozdzial 8. Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepetnosprawnych,
Z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14.

1. Realizujac ustalony wykaz osob uprawnionych do najmu i zamian uwzglednia si¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, wynikajacy z dokumentu posiadanego przez osobg uprawniong
potwierdzajacego rodzaj niepetnosprawnosci.

2. W przypadku oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa wskazany zostanie do najmu lokal
usytuowany na parterze, a w miar¢ wystepujacych warunkow technicznych,

Z podjazdem dla oséb niepelnosprawnych.

3. W przypadku os6b z ograniczeniami ruchowymi, w szczeg6lnos$ci poruszajacymi si¢
na wozku inwalidzkim, wyposazenie lokalu uwzglednia¢ powinno
te niepetnosprawnos¢.



Rozdzial 9. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4a
ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 15.

1. Gmina Zyrzyn moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 2024 r. poz. 858) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zast¢pczej (Dz.U. z 2024 r. poz. 177 ze zm.) poprzez
wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez najem lokali dla 0sob trzecich.

2. Lokale moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek
wiasciwych instytucji okreslajacy rodzaj zadania i przeznaczenie lokalu.



