UCHWALA NR XXIX/247/2022
RADY GMINY Zyrzyn

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zyrzyn na lata 2023-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2022 r. poz. 172 ze zm.) — Rada Gminy, dziatajac na wniosek Wojta Gminy
Zyrzyn, po zapoznaniu si¢ z opinig i wnioskami Komisji Budzetowej, Dziatalno$ci
Gospodarczej 1 Mienia Komunalnego uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn
na lata 2023-2029 zgodnie z treécig zalgcznika do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata nr X11/88/2016 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 13 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zyrzyn na lata 2016-2022.

§ 3.
Wykonanie uchwaly powierza siec Wéjtowi Gminy Zyrzyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatacznik do uchwaty Nr XXI1X/247/2022
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 28listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zyrzyn na lata 2023-2029.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zyrzyn
w poszczegdlnych latach.

§1.

. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn wchodzi 14 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 699,28 m?.
Struktura lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn przedstawia sie
nastepujaco:
Lokale mieszkalne

. . . . Stan Pow.
Lp. | Miejsce potozenia | Ilos¢ lokali Wyposazenie X uzytk.
techniczny (m?)
1 | woda+kanalizacja+co dobry 60,00
1 Zyrzyn 4 2 | woda+kanalizacja+co dobry 41,00
" | ul. Tysigclecia 143 3 | wodatkanalizacja+co dobry 60,00
4 | woda+kanalizacja+co dobry 41,00
Zyrzyn
2. ul. Powstania 1 1 | wodat+kanalizacja+co | bardzo dobry 54,84
Styczniowego 8
. 1 | woda+kanalizacja+co | bardzo dobry 57,10
Zyrzyn 2 | wodatkanalizacja+co | bardzo dobry 52,18
3. ul. Powstania 4 -
Styczniowego 9 3 Woda+kanal!zac1_a+co bardzo dobry 56,83
4 | woda+kanalizacja+co | bardzo dobry 51,14
4 Osiny 5 1 | wodatkanalizacja+co | bardzo dobry 54,00
' ul. Szkolna 64 2 | wodatkanalizacja+co | bardzo dobry 49,13
1 | wodatkanalizacja+co dobry 46,00
5. Wola Osinska 80 3 2 | wodatkanalizacja+co dobry 35,50
3 | wodatkanalizacja+co dobry 40,56
Razem: 14 699,28

. Lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynkach stanowiacych wtasnoéé Gminy Zyrzyn.
Przewiduje sie¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu wielkos$¢ zasobu
mieszkaniowego Gminy Zyrzyn pozostanie bez zmian.

Analiza potrzeb 1 plan remontéw 1 modernizacji.

§2.

. Remonty i modernizacje stanu technicznego budynkoéw i lokali wechodzgcych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Zyrzyn bedg wykonywane sukcesywnie w ramach §rodkow
zarezerwowanych na ten cel w budzecie gminy.

. Remonty budynkéw powinny sprowadzac si¢ do:



1) utrzymania stanu technicznego budynkow w okresie ich uzytkowania na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynkow oraz urzadzen zwigzanych z budynkami zgodnie z ich
przeznaczeniem, w szczegolnosci umozliwiajac uzytkownikom dostep do wody, energii
cieplnej i elektrycznej oraz odprowadzania $ciekow.

3. Przy planowaniu remontoéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

4. W oparciu o analiz¢ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢
nastepujacy zakres prac inwestycyjnych - remontowych i modernizacyjnych:

Planowany termin
Oznaczenie budynku Potrzeby: wykonania i
przewidywane naktady
Zyrzyn ul. Tysigclecia 143 brak**
Zyrzyn ul. Powstania Styczniowego 8 brak**
Zyrzyn ul. Powstania Styczniowego 9 brak**
Osiny 235 brak**
remont klatki schodowej
Wola Osinska 80 i wymiana drzwi 2024 r. (25 tys. zb)
wejsciowych

*lokal przewidziany do zdjecia z zasoboéw mieszkaniowych
**pudynek nie wymaga remontu — bardzo dobry stan techniczny

I1l.  Planowana sprzedaz lokali.

§ 3.

W latach 20232029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobach
Gminy Zyrzyn.

IV.  Zasady polityki czynszowej.

§ 4.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzac¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
20222029, aby zapewnily one samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ roéwniez pozyskanie srodkoéw na remonty.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne;
2) zalokale socjalne.

3. Czynsz za lokale mieszkalne 1 socjalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Gminy Zyrzyn.

4. Ustala si¢ nastgpujacy wzrost stawek czynszu w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowe;.



VI.

10.

Stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn ustala Wo6jt Gminy Zyrzyn w drodze zarzadzenia

na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) oraz niniejszej

uchwaty.

Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie iloczynu stawki bazowej 1 powierzchni uzytkowe;j

lokalu, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych stawke czynszu.

Ustala si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) o 5% w przypadku braku tazienki (wanna lub kabina prysznicowa);

2) 0 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania w mieszkaniu;

3) 0 5% w przypadku braku wyposazenia mieszkania w instalacj¢ gazu przewodowego;

4) 0 5% w przypadku usytuowania mieszkania w budynku potozonym poza miejscowoscia
Zyrzyn;

5) 0 10% w przypadku usytuowania mieszkania w budynku, ktéry wymaga termomodernizacji;

6) o 5% w przypadku potozenia mieszkania na poddaszu.

Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych

w lokalu czynnikéw obnizajacych.

Obowigzuje wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni

uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszonego w drodze obwieszczenia przez Wojewode

Lubelskiego.

Wysokos$¢ zaptaty czynszu najmu lokalu okre§la umowa najmu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy.
§5.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Zyrzyn.

Zarzadzanie obejmuje: utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
remonty kapitalne 1 biezgce oraz obstuge finansowo-ksiggowa prowadzong przez Urzad Gminy.
Nie przewiduje si¢ zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn w latach
2023-2029.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6.

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2029 beda
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 1 socjalne.

Na zadania remontowo—modernizacyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

i poprawe stanu budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn
zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ takze srodki pochodzace z budzetu
gminy oraz $rodki pozabudzetowe (fundusze celowe, srodki unijne, pozyskiwane kredyty).

W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji powodujacych
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy.



VII.

VIII.

Prognozowana wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§7.

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkoéw w latach 2023-2029
przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

Zakres Lata
Lp. wydatkow
(w z1)

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty
1. biezacej | 8000,00| 8000,00 |8000,00 |8000,00 | 8000,00 | 8000,00 | 8000,00
eksploatacji

Koszty

: 25000,00
remontow

Koszty
modernizacji

Razem 8000,00 | 33000,00 | 8000,00 | 8000,00 | 8000,00 | 8000,00 | 8000,00

Inne dziatania majace na celu racjonalizacj¢ oraz poprawe¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali.

§ 8.

. W latach 2023-2029 dziatania Gminy Zyrzyn beda koncentrowaty sie na utrzymaniu

sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,

wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

. Planowane prace remontowe i modernizacyjne beda jedynie wymagaty odpowiedniej

koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

. W uwagi na nieplanowane remonty wewnatrz budynkoéw 1 mieszkan nie przewiduje si¢ zamiany

lokali mieszkalnych.



