UCHWALA Nr )_(XII/1 88/2022
RADY GMINY ZYRZYN
z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw Il ETAP

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zyrzyn Nr XXXI11/220/2018 z dnia 8 listopada
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw - Rada
Gminy dziatajgc na wniosek Wéjta Gminy Zyrzyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn zatwierdzonego
uchwatg Nr XXI1/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.
zmienionego uchwatg Nr XXVI/182/2018 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 23 lutego
2018 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terendw potozonych w obrebie Zyrzyn.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg w zatgcznikach Nr 12 do
niniejszej uchwaty.
§2

Plan stanowig:

1) ustalenia planu bedgce trescig niniejszej uchwaty,

2) czesc¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgczniki Nr 1+2),

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wglgdu (zatgcznik Nr 3),

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik Nr 4).

§3
Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag

i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig
integralng catosc¢.
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Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)
2)

3)

plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,
rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000
stanowigce zatgczniki Nr 1 + 2 do niniejszej uchwaty;

teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol i przypisane do niego ustalenia;
symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, sktadajagce sie z cyfr i liter, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg podziat
obszaru opracowania na tereny o r6znym przeznaczeniu;

przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdélnodostepna
zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii
drég: krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;
droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogodlnodostepng nie
zaliczong do drég publicznych dla celéw komunikacji samochodowe;j
| pieszej;

poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzgdzonego terenu przed wejsciem gtébwnym do budynku, nie bedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza

dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynkéw od krawedzi jezdni lub osi jezdni
lub linii rozgraniczajgcej drogi; nie dotyczy okapdw, gzymsdw wysunietych
nie wiecej niz 2 m od elewacji oraz balkonéw, zadaszen, schodéw i loggii
wysunietych nie wiecej niz 1 m;

11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to

rozumie¢ udziat procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego
I niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode powierzchniowa,
a takze 50% sumy powierzchni trawiastej taraséw i stropodachow,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, urzadzonych jako state trawniki
i kwietniki o podtozu zapewniajacym im trwatg wegetacje - w catkowitej
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen
szczego6towych;

12) ucigzliwos¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewziecia

przekraczajgce wyznaczone przepisami prawa standardy;
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13) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
Sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do gtownej
kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu;

14) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5

Pojecia wystepujagce w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych, obowigzujagcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6
1. Czesc¢ tekstowa planu zawiera:

1) przepisy ogolne — zawarte w rozdziale | (§ 7 + 10);
2) ustalenia ogodlne dotyczace zagospodarowania obszaréow — zawarte sg
w rozdziale Il:
a) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —
zawarte sg w § 11;
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zawarte sgw § 12;
c) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej — zawarte sgw § 13;
d) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14;

e) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych — zawarte sg
w§ 15;

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16;

g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej - zawarte sg w § 17;

h) ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw — zawarte sg w § 18;

i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej — zawarte sgw § 19;

j) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych — zawarte sg w § 20;

3) ustalenia szczegétowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
weditug rodzajéw przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - § 21 - 22;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia Scisle obowigzujace, ktére obejmujg:
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a) granice terenu objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach

zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi;

C) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod linig SN;
e) strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
f) powigzania widokowe do zachowania;
2) oznaczenia informacyjne, niestanowigce ustalen planu (poza granicami
niniejszego planu):

a) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (wraz z symbolami literowymi) w obowigzujgcym planie
zagospodarowania;
strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
stanowiska archeologiczne;
strefa ochronna wokot cmentarza;
kategoria drég w rejonie obszaru opracowania;

LeLes

)

3. Ustala sie symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) KDG - teren drogi gminnej dojazdowej;
2) KDGw - teren drogi wewnetrznej;
3) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RM — teren zabudowy zagrodowe;.

§7

W zagospodarowaniu terenéw oprécz zasad zawartych w rozdziatach lI-11l, obowigzujg
przepisy szczegdblne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale Il
majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkdéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejacych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego
niz istniejgce obecnie.
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Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno -
przestrzennych w obrebie terenéw planistycznych  wymienionych
w ustaleniach szczegétowych wartosciom Srodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych
i ustugowych dopuszczonych w obszarach zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do dobrych wzoréw
architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku
i detali architektonicznych;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu;

4) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga
powodowa¢ sptywu woéd na tereny sagsiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych (nie powodujgc zanieczyszczenia wodd
powierzchniowych) — przez infiliracje  do gruntu na dziatce wtasnej;

5) respekitowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikbw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

b) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie
nie mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty o wysokosci rownej

lub wiekszej niz 50 m n.p.t.;
7) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu
ponadlokalnym.
§12

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ogdélne wymagania ochrony i ksztaltowania srodowiska, realizujgce
zasade zrownowazonego rozwoju ha obszarze objetym planem:
a) niektére tereny objete planem potozone sg w obszarze chronionym
przyrodniczo;
b) dla terenébw potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”
(w miejscowosci Zyrzyn) obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bér”;
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c) tereny objete planem nie sg potozone na obszarze europejskiej sieci
ekologicznej ,Natura 2000”

d) obowigzuje ochrona wéd podziemnych GZWP Nr 406 (Lublin) polegajaca na
niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych wptywaé znaczaco na ilos¢ lub
jakos¢ waod;

e) dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw nakiada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkdéd przez rekultywacje terenu zdegradowanego
| kompensacje przyrodnicza;

f) ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ograniczac si¢ do terenéw, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) lokalizacja  budynkéw  gospodarczych  powodujgcych  ucigzliwosci
zapachowe, w tym budynkéw inwentarskich, silosow i obiektéw na
sktadowanie sianokiszonki, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od
budynkéw mieszkalnych;

h) w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 60 DJP
w ramach zabudowy =zagrodowej, odlegtos¢ miedzy kolejnymi
gospodarstwami hodowlanymi (dot. budynkéw inwentarskich i budowli
towarzyszacych jak np. ptyty gnojowe) nie moze byé mniejsza niz 100 m;

i) nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, zakiadéw duzego i zwiekszonego ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

Srodowisko;
j) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:
- kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia Sciekdw,

gospodarki odpadami, urzgdzenia i ksztattowania terenéw zieleni;

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow, rowow
melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami [ polami
elektromagnetycznymi;

2) Ochrona przed hatasem.
Dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) w terenach MN jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
b) w terenach RM jak dla teren6w zabudowy zagrodowej,

3) Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego.
Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
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braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowaé¢ na wiasny koszt
i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§13

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie objetym planem wystepuje strefa ,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu; w ww. strefie obowigzuje:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

- ograniczenie skali lub lokalizacji obiektow kubaturowych, albo ksztattowanie
zagospodarowania terenu i zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na
obiekty zabytkowe,

- wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu wymagajg uzgodnienia z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w ramach obowigzujgcych przepiséw prawnych.

§14

1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogélnodostepne, wymagajace
uksztaltowania i aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod
drogi publiczne;

2) obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzgdzenia przestrzeni publicznej
oraz ukfadu i rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw
otaczajgcych oraz warunkow fizjograficznych i krajobrazowych;

3) aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzgledniaé uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe uktadu urbanistycznego, walory architektoniczne
obiektow oraz potrzeby os6b niepetnosprawnych.

§15

1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny zagrozone powodzig
i osuwaniem sie mas ziemnych.

§16
1. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszaréw przewidzianych do
scalenia;
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2) podziat oraz ftgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach
szczegoétowych planu z uwzglednieniem punktu 4 niniejszego ustepu;

3) w przypadku podijecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenu
przewidzianego pod zabudowe jednorodzinng (MN) nalezy zachowaé
nastepujgce zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosé
drogowa,
b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi powinien
sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,
c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie
mniejszg niz 18 m,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 800 m2,

4) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow:
- pod wewnetrzny uktad komunikacyjny,
- pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych
- majgcych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejgca
zabudowa;

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;
b) wymog zapewnienia droég pozarowych na podstawie przepiséw odrebnych;
c) sytuowanie obiektéw budowlanych w rozumieniu definicji zawartej w Prawie
budowlanym w odlegtosci wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacii:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane bedzie w oparciu
o istniejgce sieci sredniego i niskiego napiecia;

b) ewentualna przebudowa linii elekiroenergetycznych kolidujgcych z planem
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzeh w miejscach skrzyzowan lub
zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od rodzaju obiektdw)
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi  bedzie sie odbywato kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow
przebudowy kolidujgcych urzgdzen elektroenergetycznych i stosownej umowy
cywilno-prawnej;

c) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie
mocy dla istniejgcych odbywa¢ sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne
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przytgczenia i dostarczenia energii elekirycznej na podstawie stosownej umowy
z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw
przytgczenia;

d) dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii Sredniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 KV, ktérych nie
uwzgledniono w planie (mozliwos¢ wydzielenia nowych terenéw pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie
o uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do drogi i mozliwoscig
dojazdu sprzetu ciezkiego);

e) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych SN, nN wraz ze zigczami
nalezy przewidzie¢ w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szerokosé
ww. pasow technologicznych - min 1 m;

f) linie i urzadzenia elekiroenergetyczne nalezy realizowac zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

g) szerokos¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod
liniami napowietrznymi $rednich napie¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi
linii), a dla linii 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach);

h) w strefach ochronnych oraz pasach technologicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowacé obiektéw oraz sktadowaé
materiatdw; teren pasa technicznego powinien by¢ stale  dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych (z mozliwoscig dojazdu);

i) zabudowa oraz zagospodarowanie w obszarach stref ochronnych pod liniami
napowietrznymi  jest mozliwe pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z wtascicielem sieci;

J) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowac
wymagane przepisami odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii
elektroenergetycznych;

k) lokalizacja budynku musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych odnosnie
dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych;

[) obstuga telekomunikacyjna bedzie sie odbywac:

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowej cyfrowej
i analogowej;
- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komorkowej cyfrowe;
i analogowej;

1) przewiduje sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegolnymi;

m) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujgcej z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych  przebudowy
lub zabezpieczenia kolidujgcych urzadzen teletechnicznych i stosownej
umowy cywilno-prawnej;

n) linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
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3) ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:

a) zbiorcze zaopatrzenie w wode systemem wodociggow wiejskich;

b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantéw
naziemnych sieci wodociggowej;

c) zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw ustala sie na podstawie

przepiséw odrebnych;

d) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody;

e) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej
poza zasiegiem zbiorczego systemu wodociggowego gminy;

f) dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie sciekéw
systemem kanalizacji zbiorczej do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw w Zyrzynie;
g) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie

odprowadzenie Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

h) przydomowe oczyszczalnie $ciekow dopuszcza sie jedynie w przypadku,
kiedy teren nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy
zachowaniu przepisow szczegolnych;

i) budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami;

j) sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Zyrzyn;

b) sposbéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢
zgodny z przepisami o odpadach;

5) energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;
6) zaopatrzenie w gaz

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggéw
poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu
gazowniczego;

b) obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

c) strefa kontrolowana dla gazociggdéw sredniego cisnienia wynosi 1,0 m od osi
rury - strefa wolna od zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz parkingow;

d) tereny objete planem zlokalizowane sg poza zasiegiem stref kontrolowanych
istniejgcych i planowanych w obowigzujgcym studium gazociggdw wysokiego
cisnienia;

e) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujgcych z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
Zaktad Gazowniczy w Lublinie.

f) budowa sieci gazowniczych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami;

g) sieci gazownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,
w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
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§18

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz
istniejgce obecnie.
§19

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury
technicznej:
Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.

§20

Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych:

Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych.
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Rozdziat lll )
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
2RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojgca;

b) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

c) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 50%;

d) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mieé¢ szeroko$¢ nie

mniejszg niz 18 m,

e) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza

niz 1200 m2,

f) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

f) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

g) dostepnos¢ drogowa poprzez potudniowe czesci dziatek (przeznaczone
pod uprawy polowe w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr
X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.), ktdrych pétnocne
czesci sg objete niniejszym planem - z projektowanej drogi gminnej
wewnetrznej (ulica Patacowa);

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
3KDG przeznaczony pod droge gminna:
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- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szer. 7,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.

3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
4KDGw przeznaczony pod droge wewnetrzna:

- wyznaczenie pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej o szer. 5 m
w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych; szerokos¢ jezdni min 3,5
z utwardzonymi poboczami.
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§22

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia, mata architektura oraz komunikacja
wewnetrzna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojgca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokosc¢ frontu
posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie: 800 m?;

d) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

e) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

f) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala sie parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos¢ drogowa poprzez pétnocne czesci dziatek (przeznaczone pod
zabudowe zagrodowg i jednorodzinng z dopuszczeniem innych funkciji,
oznaczone symbolem MR,MN,UR,UH,UG w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XIll/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.), ktérych potudniowe czesci sg objete niniejszym planem -
z drogi gminnej KDG107456L ujetej w ww. obowigzujacym MPZP gminy
Zyrzyn;

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt
5 niniejszego planu.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 23

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala
sie 20 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§24

W wyniku uchwalenia planu tracag moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr XII1/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29
grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym
zatacznikami Nr 1-2 do niniejszej uchwaty.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrzyn.
§ 26

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXI1/188/2022
Rady Gminy Zyrzyn

z dnia z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zyrzyn w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw - Il ETAP.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. Rada Gminy Zyrzyn uchwalajgc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw, rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaly Nr XXI1/188/2022
Rady Gminy Zyrzyn

z dnia z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terendw - Il ETAP inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu
pod planowane drogi gminne i planowane poszerzenie drég gminnych oraz budowa
sieci wodociggowej i kanalizacji zbiorczej grawitacyjnej do istniejacych oczyszczalni
Sciekdéw) bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych srodkéw.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakiadéw na jednego
mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy
realizacji zadan przewiduje sie wspéidziatanie z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizaciji
wydatkow.
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