UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY ZYRZYN
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terenéw —I ETAP (polozonych we wsiach: Baltéw, Borysow, Cezaryn, Kotliny,
Ko$min, Osiny, Parafianka, Skrudki, Wilczanka, Zagrody, Zerdz i Zyrzyn).

Toczace si¢ postgpowanie planistyczne, zgodnie z upowaznieniem zawartym w §1 pkt.4
uchwaty Rady Gminy Zyrzyn Nr XXXI11/220/2018 z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre§lonych
terenéw uchwala si¢ jako I ETAP. Podzial na dwa etapy procedowanego planu nastapil na etapie
opiniowania i uzgodnien z uwagi na przewidywane wydluzenie procedury II etapu w zwiazku
z koniecznoscia uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Czes$¢ tekstowa planu stanowiaca tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podzielono na cztery rozdziaty:
- rozdzial I - przepisy ogolne
- rozdzial II - ustalenia og6lne zawierajace:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego —zawarte sa w §11;
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego  —
zawarte sa w § 12;
¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej — zawarte sa w § 13;
d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych — zawarte sa w § 14;
e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegolnych — zawarte sa w § 15;
f) ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci - zawarte sa w § 16;
g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - zawarte sa w § 17;
h) ustalenia dotyczace sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — zawarte sa w § 18;
i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej —
zawarte saw § 19;
j) ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych
organizacji imprez masowych — zawarte sa w § 20;
- rozdzial III - ustalenia szczegblowe dotyczace zasad i warunkOw oraz parametrOw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw wedlug rodzajow
przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach ~ w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale 111
-§§21-55;
- rozdzial IV - przepisy koncowe - §§ 56-60.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego w ustaleniach og6lnych §11.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ustaleniach ogoélnych §11.
3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu okre§lonych
w ustaleniach ogolnych §12 ust. 1;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej,
poprzez zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony w ustaleniach ogélnych §13;



II.

II1.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w ustaleniach ogélnych §12
ust. 213, §14 ust.1 p. 3 oraz §15;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowiacych
podstawe do ustalenia optat planistycznych w przepisach koncowych § 56, objecie
przewidywanych ekonomicznych skutkow ustalen projektu  planu prognoza skutkow
finansowych - zawarte w dokumentacji planistycznej, oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku Nr 37 do uchwaty;

7) prawo wiasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci
i ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spetienie wymogdéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie
planowania przestrzennego (t. j. Dz.U. z 2004 r. Nr 125, poz. 1309);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéow ogolnodostgpnych ciagow
komunikacyjnych (drogi publiczne i wewnetrzne) i terenow zieleni urzadzonej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla poszczegolnych terenéw opisane w §17;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego- zamieszczone w dokumentacji planistycznej, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

* rozpowszechnienie uchwaty inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skladania
wnioskow do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych
Urzedu Gminy;

* wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia
planu na posiedzeniu Rady Gminy przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypetnianie
wymogow art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancoOw poprzez ich przedstawicieli o wszystkich
etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad planem,;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci
poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode w §17 p. 3.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow, poprzez
sposob ich uwzgledniania w projekcie planu, a nastgpnie umozliwienie zgloszenia podczas
wylozenia uwag (uwagi nie wptynely)

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjgte
rozwigzania na posiedzeniu GKUA i podczas dyskusji publicznej z udziatem wiascicieli terenow.
Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci  uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego

w dokumencie planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez

gming wykupow nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych



irowerzystow - zakres zmian (zmiany punktowe) nie daje mozliwo$ci zaprojektowania

powiazanego uktadu przestrzeni publicznych z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu

rowerowego; planuje si¢ poszerzenia paséw drogowych do szerokosci zgodnych z Ustawa

o drogach publicznych;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

* na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy;

* na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy; wyznaczone pod zabudowe tereny sa zgodne z ustaleniami SUIKZP
gminy Zyrzyn;

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §2 uchwaly Nr X/68/2016 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zyrzyn.

V. Ninigjszy plan miejscowy bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez kontynuacjg realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — zawarte w zat. Nr 37.



