UCHWALA NrX/80/2020
RADY GMINY ZYRZYN
z dnia 27 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw | ETAP

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506), i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze
zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zyrzyn Nr XXXII1/220/2018 z dnia 8
listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terendéw - Rada
Gminy dziatajac na wniosek Wajta Gminy Zyrzyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn zatwierdzonego
uchwatg Nr XXI1/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.
zmienionego uchwatg Nr XXV1/182/2018 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 23 lutego
2018r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terendéw potozonych w miejscowoséciach: Baittéw, Boryséw, Cezaryn,
Kotliny, Kosmin, Osiny, Parafianka, Skrudki, Wilczanka, Zagrody, Zerdz i Zyrzyn.

3. Granice obszaroéw objetych planem okreslone sg w zatgcznikach Nr 1+35 do
niniejszej uchwaty.

§2

Plan stanowig:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2) czesc¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgczniki Nr 1+35),

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu (zatacznik Nr 36),

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatagcznik Nr 37).

§3

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig
integralng catos¢.



2

Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§4
Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000
stanowigce zatgczniki Nr 1 - 35 do niniejszej uchwaty;

3) teren planistyczny - nalezy przez to rozumieC¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia;

4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, sktadajagce sie z cyfr i liter, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgca podziat
obszaru opracowania na tereny o réznym przeznaczeniu;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktore winno przewazaé¢ na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych terendw planistycznych;

8) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdélnodostepng
zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii
drég: krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

9) droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepng nie
zaliczong do drég publicznych dla celow komunikacji samochodowej
| pieszej;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzgdzonego terenu przed wejsciem gtdwnym do budynku, nie bedgcym
wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynkow od krawedzi jezdni lub osi jezdni
lub linii rozgraniczajgcej drogi; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych
nie wiecej niz %2 m od elewacji oraz balkonow, zadaszen, schodéw i loggii
wysunietych nie wiecej niz 1 m;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ udziat procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego
i niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wode powierzchniowa,
a takze 50% sumy powierzchni trawiastej taraséw i stropodachdw,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
i kwietniki o podtozu zapewniajgcym im trwatg wegetacje - w catkowitej
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen
szczegotowych;
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13) ucigzliwosé - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewziecia
przekraczajgce wyznaczone przepisami prawa standardy;

14) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od
Sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do gtéwnej
kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu;

15) Osoba ze szczegoélnymi potrzebami — osoba, ktéra ze wzgledu na swoje
cechy zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznosci,
w ktérych sie znajduje, musi podjg¢ dodatkowe dziatania lub zastosowac
dodatkowe srodki w celu przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢
w réznych sferach zycia na zasadzie rownosci z innymi osobami;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz
prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujgce akty prawa
miejscowego;

§5

Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6
1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1) przepisy ogolne — zawarte w rozdziale | (§§ 7 + 10);
2) ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszaréw - zawarte sg
w rozdziale Il
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego —
zawarte sg w § 11;
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zawarte sg w § 12;
c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspoétczesnej — zawarte sg w § 13;
d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14;

e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegodlnych — zawarte sg
w § 15;

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16;

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej - zawarte sg w § 17;

h) ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw — zawarte sg w § 18;
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i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej — zawarte sgw § 19;

j) ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw
stuzacych organizacji imprez masowych — zawarte sg w § 20;

3) ustalenia szczegoétlowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedlug rodzajéw przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - §§ 21 + 55;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia $cisle obowigzujgce, ktore obejmuja:

a) granice terenu objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod linig SN;

e) strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terenu w rejonie gazociggu;

f) linia przebiegu wodociggu gminnego;

g) strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

h) strefa ochronna wokét cmentarza;

i) granice obszardéw chronionych;

j) obszary zagrozenia powodzig;

k) tereny godrnicze;

[) stanowiska archeologiczne;

m) tereny zbiornikébw wodnych na obszarach o innym sposobie uzytkowania

2) oznaczenia informacyjne, niestanowigce ustalen planu (poza granicami
niniejszego planu):

a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (wraz z symbolami literowymi) w obowigzujgcym planie
zagospodarowania;

b) kategoria drog w rejonie obszaru opracowania;

c) przejscie gorne dla duzych zwierzat.

§7

W zagospodarowaniu terendéw oprécz zasad zawartych w rozdziatach lI-1ll, obowigzujg
przepisy szczegolne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okre$lone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale |l
majq pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i V.

§9
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Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego
niz istniejgce obecnie.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno -
przestrzennych w obrebie terenéw planistycznych  wymienionych
w ustaleniach  szczegdétowych  wartosciom  sSrodowiska  kulturowego
i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych
i ustugowych dopuszczonych w obszarach zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do dobrych wzorow
architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku
i detali architektonicznych;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu;

4) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjq inwestycji nie moga
powodowa¢ sptywu wod na tereny sgsiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych (nie powodujgc zanieczyszczenia wodd
powierzchniowych) — przez infiltracje do gruntu na dziatce wiasnej;

5) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikbw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych;

¢) 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc w gastronomii;

d) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach;

e) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zakfadach ustugowych
i produkcyjnych;
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f) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie
nie mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5a) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami obowigzuja wymagania zawarte w przepisach
odrebnych;

6) lokalizacja reklam oraz obiektow matej architektury i ogrodzen - zgodnie

z przepisami odrebnymi;

7) na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty o wysokosci rownej
lub wiekszej niz 50 m n.p.t;

8) na terenach objetych planem nie wystepujg zadania inwestycyjne o znaczeniu
ponadlokalnym, natomiast tereny w Osinach, Skrudkach i Zyrzynie sasiadujg
z drogq ekspresowg S17, ktéra jest zadaniem inwestycyjnym celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

§12

Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ogdélne wymagania ochrony i ksztaltowania srodowiska, realizujace
zasade zrownowazonego rozwoju ha obszarze objetym planem:

a) niektére tereny objete planem potozone sg w obszarze chronionym
przyrodniczo;

b) dla terenow potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza” (w miejscowosciach Borysow, Cezaryn, Kosmin, Parafianka,
Skrudki, Wilczanka) obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”;

c) dla terenéw potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”
(w miejscowosciach Kotliny, Zagrody, Zyrzyn) obowigzujg zakazy zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Kozi
Bor”;

d) dla terenéw objetych planem potozonych na obszarze europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 (Ko$min) obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w obszarze Natura 2000,

e) dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000
Dolny Wieprz (Kosmin) zabrania si¢ dziatan mogacych osobno Ilub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na
cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoélnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Iub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000,

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.



f)

7
obowigzuje ochrona wéd podziemnych GZWP Nr 406 (Lublin) polegajaca na
niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych wptywaé znaczgco na ilos¢ lub
jakos¢ wad;
dziatalnos¢ na terenach potozonych w sgsiedztwie gruntéw lesnych powinna
by¢ prowadzona w sposob zapewniajgcy ochrone tych gruntow;
na terenach laséw gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plan
urzadzenia lasu lub uproszczony plan urzadzenia lasu;
dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw nakiada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkdéd przez rekultywacje terenu zdegradowanego
I kompensacje przyrodnicza;
ucigzliwosci  poszczegodlnych przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ si¢ do terenéw, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizacja  budynkéw  gospodarczych  powodujgcych  ucigzliwosci
zapachowe, w tym budynkow inwentarskich, silosow i obiektéw na
sktadowanie sianokiszonki, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od
budynkéw mieszkalnych;
w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 60 DJP
w ramach zabudowy zagrodowej, odlegtos¢ miedzy kolejnymi
gospodarstwami hodowlanymi (dot. budynkéw inwentarskich i budowli
towarzyszacych jak np. ptyty gnojowe) nie moze by¢ mniejsza niz 100 m;

m) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

n)

- kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia Sciekow,
gospodarki odpadami, urzgdzenia i ksztattowania terenow zieleni;

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do gruntu, rzek i ciekow,
rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami [ polami
elektromagnetycznymi;

nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia

lub zdrowia ludzi, zaktadéw duzego i zwiekszonego ryzyka wystgpienia

powaznych awarii przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych
oraz przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko;

na terenach przylegtych do ciekéw i zbiornikéw wodnych zakazuje sie:

- grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii

brzegowej,

- nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii brzegowej,

- lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 4 m

od linii brzegowe;.
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2) Ochrona przed hatasem.

3)

Dla celéow ochrony przed hatasem uwzglednia sie dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) w terenach MN jak dla terenéw zabudowy jednorodzinne;,

b) w terenach RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) w terenach RM,MN jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) w terenach UT i ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego.

Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowa¢ na wtasny koszt
i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§13

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej:

1)
2)

3)

4)

na terenach objetym planem w miejscowosciach Battéw, Boryséw i Wilczanka
wystepujg stanowiska archeologiczne;

prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru. Na badania te nalezy wuzyskaC pozwolenie Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia
inwestycyjne m.in. zwigzane z budowg nowych budynkoéw i inwestycji liniowych
(drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace
ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji;
na terenie objetym planem w miejscowosci Zyrzyn wystepuje obszar objety
ochrong konserwatorska - strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
w strefie ,K” - ochrony konserwatorskiej krajobrazu obowigzuje:

zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,
nie wprowadzanie zwartych nasadzenh wysoka roslinnoscia,

ograniczenie skali lub lokalizacji obiektéw kubaturowych, albo ksztattowanie
zagospodarowania terenu i zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na
obiekty zabytkowe,

wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu  wymagajg uzyskania opinii Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§14

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogdélnodostepne, wymagajace
uksztattowania i aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod
drogi publiczne oraz pod poszerzenie drég publicznych;

2)

obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej

oraz uktadu i rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terendow
otaczajgcych oraz warunkéw fizjograficznych i krajobrazowych;

3) aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe uktadu urbanistycznego, walory architektoniczne
obiektéw oraz (w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostepnosci osobom
ze szczegoblnymi potrzebami.

§15

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

tereny objete planem w miejscowosci Battéw i Osiny potozone sg w strefie
zagrozenia skazeniem z Zaktadéw Azotowych ,PULAWY” S.A;
w granicach strefy wprowadza sie zakaz budowy wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, budynkow mieszkalnych powstatych na
nieruchomos$ciach pochodzacych z Zasobu Nieruchomosci, obiektow
uzytecznosci publicznej i budynkow zamieszkania zbiorowego, drog
krajowych i autostrad oraz linii kolejowych o znaczeniu panstwowym,
uje¢ wod, a takze zakaz upraw wieloletnich;

na terenach objetych planem w miejscowosci Kosmin wystepujg obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, a takze wysokie
i wynosiraz na 10 lat. Obszary te zostaty wrysowane na rysunku planu
(zatacznik Nr 15) na podstawie map zagrozenia powodziowego.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne, w tym zakazy zawarte w ustawie Prawo wodne, m.in. zakazuje sie:
- zmiany uksztattowania terenu;

- gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji i materiatow, ktdore mogtyby zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegolnosci ich
sktadowania,

- lokalizowania nowych cmentarzy,

- lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

3) Na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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§16

Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci
1) na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszarow przewidzianych do
scalenia;
2) podziat oraz fgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach
szczegotowych planu z uwzglednieniem p. 4 niniejszego ustepu;
3) w przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci nalezy
zachowac¢ nastepujace zasady:
a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosé
drogowa,
b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,
c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szerokosS¢ nie
mniejszg niz:
- 18 m dla dziatek przewidzianych pod MN i ML,
- 25 m dla dziatek przewidzianych pod RM,
- 20 m dla dziatek przewidzianych pod PU,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz:
- 800 m? dla dziatek przewidzianych pod MN i ML,
- 1200 m? dla dziatek przewidzianych pod RM,
- 1500 m? dla dziatek przewidzianych pod PU;
e) podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw:
- pod wewnetrzny uktad komunikacyjny,
- pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
- majacych na celu powiekszenie dziatek macierzystych,
- majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejgcg
zabudowa.

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

b) wymog zapewnienia drog pozarowych na podstawie przepisow odrebnych;

c) podziaty nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej muszg by¢ zgodne
z przepisami szczegOlnymi w tym zakresie, prawem miejscowym oraz
uzgadniane z jej zarzadcg tej drogi;

d) zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcg drogi w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiang;
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e) sytuowanie obiektéw budowlanych w rozumieniu definicji zawartej w Prawie
budowlanym w odlegto$ciach wyznaczonych na rysunkach planu przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw;
f) sytuowanie reklam w odlegtosciach nie mniejszych niz wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji

a) zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane bedzie w oparciu
o istniejgce sieci sredniego i niskiego napiecia;

b) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub
zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od rodzaju obiektéw)
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywato kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw
przebudowy kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych i stosownej umowy
cywilno-prawnej;

C) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwiekszenie
mocy dla istniejgcych odbywacC sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne
przytaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okre$lonych przez niego warunkow
przytaczenia;

d) dla potrzeb przytagczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii Sredniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych  15/0,4 KV, ktdérych nie
uwzgledniono w planie (mozliwos¢ wydzielenia nowych terendéw pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
Scianach stacji bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie
o uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do drogi i mozliwoscig
dojazdu sprzetu ciezkiego);

e) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych SN, nN wraz ze ztgczami
nalezy przewidzieC w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szerokosc
ww. pasow technologicznych - min 1 m;

f) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami;

g) linie i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

h) szerokos¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod
liniami napowietrznymi srednich napie¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi
linii), a dla linii 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach);

i) w strefach ochronnych oraz pasach technologicznych 2z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac
materiatéw; teren pasa technicznego powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych (z mozliwoscig dojazdu);

j) zabudowa oraz zagospodarowanie w obszarach stref ochronnych pod liniami
napowietrznymi  jest mozliwe pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z wiascicielem sieci;
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k) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowac
wymagane przepisami odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii
elektroenergetycznych;

l) lokalizacja budynku musi spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych odnosnie

dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych;

) dopuszcza sie w terenach budowlanych lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
realizacja urzadzen elektroenergetycznych do potgczenia urzadzen
wytwérczych z siecig przedsiebiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora
tych urzadzen;

m) obstuga telekomunikacyjna bedzie sie odbywac:

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komoérkowej cyfrowej
i analogowej;
- przez koncesjonowanych operatorow telefonii komodrkowej cyfrowej
i analogowej;

n) przewiduje sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami odrebnymi;

0) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkow technicznych  przebudowy
lub zabezpieczenia kolidujgcych urzadzen teletechnicznych i stosownej
umowy cywilno-prawnej;

p) linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:

a) zbiorcze zaopatrzenie w wode systemem wodociggoéw wiejskich;

b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantéw
naziemnych sieci wodociggowe;j;

c) zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozarow ustala sie na podstawie

przepisow odrebnych;

d) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe
indywidualnych ujeé¢ wody;

e) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej
poza zasiegiem zbiorczego systemu wodociggowego gminy;

f) dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie sciekow
systemem kanalizacji zbiorczej do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Zyrzynie
i Putawach, oraz do projektowanych oczyszczalni we wsiach Kosmin
i Borysow;

g) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

h) przydomowe oczyszczalnie sciekdw dopuszcza sie jedynie w przypadku,
kiedy teren nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;
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i) sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Zyrzyn;

b) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien byc¢
zgodny z przepisami o odpadach;

5) energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;

6) zaopatrzenie w gaz

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggéw
poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zakfadu
gazowniczego;

b) obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) strefa kontrolowana dla gazociggow Sredniego cisnienia wynosi 1,0 m od osi
rury - strefa wolna od zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz parkingow;

d) infrastruktura gazownicza wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa
zlokalizowana jest na obszarach objetych planem w miejscowosciach Cezaryn,
Kosmin i Parafianka; pozostate tereny zlokalizowane sg poza zasiegiem stref
kontrolowanych istniejgcych i planowanych w obowigzujgcym studium
gazociggow;

e) strefa kontrolowana dla ww. gazocigagdéw wynosi 35 m (po 17,5 m od osi rury)
dla budynkéw mieszkalnych i 30 m (po 15 m od osi rury) dla budynkow
niemieszkalnych i parkingdbw samochodowych;

f) wszelkie prace w obrebie stref kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po
wczeshiejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z operatorem gazociggow
przesytowych;

g) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych Kkolidujacych z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
Zaktad Gazowniczy w Lublinie.

h) budowa sieci gazowniczych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami;

i) sieci gazownicze nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegdolnymi,

w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

§18

Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz
istniejgce obecnie.
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§19

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.
§20

Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych

Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzgcych
organizacji imprez masowych.
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Rozdziat Il
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (BALTOW) oznaczony symbolem
1PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW;
dopuszcza sie funkcje magazynowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu

do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej),

¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,

e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

f) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

h) min powierzchnig biologicznie czynng — 25%,

i) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
-4 m od brzegu rowu melioracyjnego;

j) ustala sie parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji,

- ksztalt dachu — dowolny, w prz 0padku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45" i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

k) dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowej KDP 2504L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r.;

) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

m) adaptacja istniejgcego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji
stosunkdéw wodnych, dopuszcza sie konserwacje i modernizacje; wszelkie
obiekty kubaturowe lokalizowac¢ w odlegtosci min 4,0 m od linii brzegowej
rowu, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m;
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n) ustala sie pasy zieleni izolacyjnej (w tym zimozielonej) szer. 15 m
wg rysunku planu (do realizacji wyprzedzajgco Iub réwnoczesnie
z budowg obiektéw produkcyjnych);

3) na fragmencie terenu objetego planem znajduje sie stanowisko
archeologiczne Nr 37, obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 2
niniejszego planu;

4) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu;
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§ 22

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (BALTOW) oznaczony symbolem
1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinna:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 9 + 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
-4 m od brzegu rowu melioracyjnego;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

k) dostepnosé drogowa z drogi gminnej Nr 107451L ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu.
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5) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadéw
Azotowych ,PULAWY” S.A., obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust.1
pkt.1;

§23

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 3 (BALTOW) oznaczony symbolem
1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
poses;ji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
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z dnia 29.12.2003r, czesciowo za posrednictwem drég wewnetrznych
wyznaczanych w miare potrzeb;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych
-LPULAWY” S.A., obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust.1 pkt.1;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 3 (BALTOW)) oznaczony
symbolem 2KDG przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szer. 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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§24

Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 4 (BALTOW) oznaczone symbolami
1RM,MN, 2RM,MN i 3RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu
posesiji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?3;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 14,5 m od osi drogi gminnej dla terenéw 1RM,MN, 2RM,MN,
- 13 m od osi drogi gminnej dla terenu 3RM,MN,
- 10 m od linii regulacyjnej drogi wewnetrznej dla terenu 1RM,MN;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
k) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2501L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003r;
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) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych
,LPULAWY” S.A., obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust.1 pkt.1;
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§ 25

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 5 (BORYSOW) oznaczony symbolem
1UR przeznaczony pod ustugi rzemiosta:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi rzemiosta o ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla wtasciciela (bez wydzielania dziafki)
oraz lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) podziat dziatki moze nastgpi¢ wytgcznie w przypadkach wymienionych
w  §16 ust. 1 pkt 4b)

c) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5;

d) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

f) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala sie parametry zabudowy ustugowej:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna — dwie kondygnacje nadziemne, do
10,0 m, mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie
wysokos¢ budynkéw i budowli powyzej 10,0 m jezeli jest to niezbedne ze
wzgleddéw technologicznych,
- ksztalt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,
- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

h) dostgpnos¢ drogowa z drogi powiatowej Nr 2502L, ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r.;

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) czesc¢ terenu potozona w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.
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§ 26

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 6 (BORYSOW) oznaczony symbolem
1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej’
-4 m od brzegu rowu melioracyjnego;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2502L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003r;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu.
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§27

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (BORYSOW) oznaczony symbolem
1PE przeznaczony pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - powierzchniowa eksploatacja
kruszywa;

2) zasady i warunki prowadzenia eksploatacji ztoza:
a) podstawe eksploatacji kruszywa bedzie stanowi¢ koncesja wydana
przez Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego lub Staroste Putawskiego
W oparciu o przepisy odrebne;
b) przez teren wyznaczony pod eksploatacje kruszywa biegnie sieC
wodociggu wiejskiego @100 relacji Battdéw-Borysow — sposob jej
zabezpieczenia podczas eksploatacji zostanie okreslony w ww.

koncesiji;
c) dostepnosc terenu ograniczona — wyrobisko eksploatacyjne winno by¢
zabezpieczone i  oznakowane tablicami  informacyjno
ostrzegawczymi;

d) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usungC wierzchnig warstwe
gleby (humus), przechowa¢ w hatdach i wykorzysta¢ do
stabilizacji skarp;

e) masy ziemne usuwane i przemieszczane w zwigzku z eksploatacjg
kruszywa nalezy wykorzysta¢ do profilowania skarp wyrobiska
poeksploatacyjnego;

f) dopuszcza sie przerébke kruszywa w postaci przesiania na sucho

na przesiewaczach wibracyjnych.

g) pracujacy na ztozu sprzet nalezy zabezpieczy¢ w taki sposob, by nie

dopusci¢ do skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi;

h) wymagane zachowanie niezbednych filarow ochronnych,
ograniczajgcych pobdr kruszywa zgodnie z normg PN-G-02100:1996
Goérnictwo odkrywkowe;

i) w czasie eksploatacji ztoza nalezy zwréci¢ szczegolng uwage

na zabezpieczenie statecznosci skarp wyrobiska;

j)  eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy mozliwosci
powstawania obrywow skarp;

k) eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki
gorniczej, w sposéb zapobiegajacy degradacji Srodowiska;

)  wszystkie etapy dziatalnosci gorniczej nalezy realizowa¢ w sposob

nie pogarszajacy waloréw krajobrazowych terenu;

3) zasady rekultywaciji:

a) rekultywacja pod katem upraw polowych, zalesienia i wdd
Srodlgdowych (rownolegle lub zamiennie), dopuszcza sie realizacje
obiektow i budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
stawéw, w tym obiektdow budownictwa wodnego niezbednych dla
prowadzenia prawidtowej gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej
oraz urzgdzen zwigzanych z rekreacja.

b) w ramach rekultywacji wskazane ksztattowanie skarp o nachyleniu
umozliwiajagcym bezpieczne wykorzystanie terenu pod katem wybrane;j
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funkcji (lesnej, rolniczej lub wodnej) i ich utrwalenie roslinnoscig
w gatunkach zgodnych z miejscowym siedliskiem;

c) stawy bez pietrzenia, pobierania i zrzutu wod,

d)  max gtebokos¢ stawu - 3,0 m lub rowna gtebokosci wyrobiska,

e) zabrania sie niwelacji terenu, ktéra moze spowodowaé sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie,

f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
ochrony zieleni i waloréw krajobrazowych oraz ochrony wodd
podziemnych przed zanieczyszczeniami,

g) w przypadku realizacji stawow wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodno-prawnego.

4) dostepnos¢ drogowa poprzez istniejacg droge wewnetrzng z drogi
powiatowej KDP 2501L ujgtej w MPZP gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.;

5) na fragmencie terenu objetego planem znajduje sie stanowisko
archeologiczne Nr 50, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 2
niniejszego planu.
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§28

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 8 (CEZARYN) oznaczony symbolem
1PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

dopuszcza sie funkcje magazynowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;
b) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej),
¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,
d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,
e) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
f) min powierzchnie biologicznie czynng — 25%,
g) nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza sie;
h) ustala sie parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji,

- ksztalt dachu — dowolny, w przyopadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45" i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

i) dostepnos¢ drogowa poprzez potudniowo-wschodnie czesci dziatek
(przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowg w MPZP w Gminie
Zyrzyn dla okreslonych terendw uchwalonym uchwatg Nr X1/75/2016 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 16.03.2016 r.), nalezace do wiascicieli terenu 1PU
objetego niniejszym planem - od drogi gminnej Nr 107447L znajdujacej sie
poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia  29.12.2003 r.

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu;
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§29

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 9 (CEZARYN) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
posesiji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?3;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej,
- 4 m od korony skarpy zbiornika wodnego;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 300 - 45° |
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnosé drogowa z drogi gminnej KDG 107447L w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.;

l) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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m) adaptacja istniejgcego zbiornika wodnego z mozliwoscig wykorzystania
dla celow rekreacyjnych lub hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe
lokalizowa¢ w odlegto$ci min 4,0 m od goérnej linii skarpy otaczajacej
zbiornik, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m;

3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU 9 (CEZARYN) oznaczony symbolem
2KDG przeznaczony pod droge gminng:

- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szer. 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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§30

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 10 (CEZARYN) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
posesji 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 800 m?;

d) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

e) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

g) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

h) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

i) dostepnosé drogowa z drogi gminnej KDG 107447L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29.12.2003 r.;

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt
5 niniejszego planu.

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.
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§31

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 11 (KOTLINY) oznaczone
symbolami 1RM,MN i 2RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
poses;ji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicq tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° |
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnosé¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2515L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r;

I) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi
Bor”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c.

2. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU 11 (KOTLINY) oznaczone symbolami
3KDP i 4KDP przeznaczone pod droge powiatowa:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej do szer. 18,0 m
w liniach rozgraniczajacych.
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§32

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 12 (KOTLINY) oznaczony
symbolem 1PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,
dopuszcza sie funkcje magazynows;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu

do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej),

¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,

e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

f) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

h) min powierzchnig biologicznie czynnag — 25%,

i) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 23 m od osi jezdni drogi powiatowej,

j) ustala sie parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji,

- ksztalt dachu — dowolny, w przyopadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45" i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

k) dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowej KDP 2515L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi
Bor”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c;

4) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU 12 (KOTLINY) oznaczony symbolem
2KDP przeznaczony pod droge powiatowa:
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- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej do szer. 18,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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§33

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 13 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 1UT przeznaczony pod ustugi turystyki:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, w tym baza
noclegowa, baza zywieniowa, baza towarzyszaca;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;
b) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 50%;
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drég gminnej i wewnetrznej,
- 100 m od linii brzegowej Cieku spod Parafianki;
e) ustala sie parametry zabudowy o funkcji noclegowej i zywieniowej:
- maksymalna wysokos¢ 10,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe w spadzistym dachu;
f) ustala sie parametry towarzyszacych budynkéw gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnosé¢ drogowa z istniejgcych drég: wewnetrznej i gminnej KDG
107446L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 13 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 2KDG przeznaczony pod droge gminna:
- wyznaczenie pasa drogowego projektowanej drogi gminnej o szer. 10 m
w liniach rozgraniczajacych; szerokos$¢ jezdni min 5,0 m z utwardzonymi
poboczami.

3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 13 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 3KDG przeznaczony pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szer. 10,0 m w
liniach rozgraniczajgcych.
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§34

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 1PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,
dopuszcza sie funkcje magazynows;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej),

¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,

e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

f) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg

uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

h) min powierzchnie biologicznie czynnag — 25%,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

- 100 m od linii brzegowej rzeki Wieprz;

j) ustala sie parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji,

- ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

k) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej Nr 107444L znajdujacej sie poza
granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.

l) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

4) cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(oznaczona na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15 ust. 1 pkt 2;

5) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu.
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 2RZ przeznaczony pod uzytki zielone:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: faki;
dopuszcza sie: drogi dojazdowe do podl, obiekty i urzadzenia
hydrotechniczne stuzace regulacji wod i ochronie przeciwpowodziowej,
oczka wodne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego ekstensywnego uzytkowania tgkowego,
b) zapewnienie dostepnosci do wod powierzchniowych,
c) ochrona oraz zachowanie naturalnej obudowy biologicznej ciekow
i zbiornikbw wodnych,
d) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow
kubaturowych.

3) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1d,

4) teren pofozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(oznaczona na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15 ust. 1 pkt 2.

3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (KOSMIN) oznaczony
symbolem 3WS przeznaczony pod wody srédlagdowe:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: koryto rzeki Wieprz z zielenig
przybrzezna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie naturalnego, meandrujgcego koryta rzeki o urozmaiconej
linii brzegowej,
b) zapewnienie dostepnosci do wod powierzchniowych,
c) zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rzeki,

3) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1d,

4) teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (oznaczony
na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.
1 pkt 2.
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§35

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 15 (OSINY) oznaczony symbolem
1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa3:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie:

- min powierzchnie 1000 m?,
- min szerokos¢ dziatki 18 m;

c) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

d) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 50%;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

f) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos¢ drogowa poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej
KDW(G) 824 ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr
XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. (caty teren objety
planem nalezy do jednego wiasciciela);

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych
-LPULAWY” S.A., obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust.1 pkt.1;
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§36

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 16 (OSINY) oznaczony symbolem
1PE przeznaczony pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - powierzchniowa eksploatacja
kruszywa;

2) zasady i warunki prowadzenia eksploatacji ztoza:

a) podstawe eksploatacji kruszywa bedzie stanowi¢ koncesja wydana
przez Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego lub Staroste Putawskiego
w oparciu o przepisy odrebne;

b) dostepnos¢ terenu ograniczona — wyrobisko eksploatacyjne winno byé
zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno ostrzegawczymi;

c) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usung¢ wierzchnig warstw gleby
(humus), przechowac¢ w hatdach i wykorzysta¢ do stabilizacji skarp;

d) masy ziemne usuwane i przemieszczane w zwigzku z eksploatacjg
kruszywa nalezy wykorzystaC do profilowania skarp wyrobiska
poeksploatacyjnego;

e) dopuszcza sie przerobke kruszywa w postaci przesiania na sucho
na przesiewaczach wibracyjnych.

f) pracujacy na zlozu sprzet nalezy zabezpieczy¢ w taki sposéb, by nie
dopusci¢ do skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi;

g) wymagane zachowanie niezbednych filarow ochronnych,
ograniczajgcych pobor kruszywa zgodnie z normg PN-G-02100:1996
Gornictwo odkrywkowe;

h)w czasie eksploatacji zloza nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage
na zabezpieczenie statecznosci skarp wyrobiska;

i) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposdb nie powodujgcy mozliwosci
powstawania obrywow skarp;

j) eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki
gorniczej, w sposob zapobiegajacy degradacji Srodowiska;

k) przy eksploatacji ztoza pod linig S$redniego napiecia 15 kV i w jej
sgsiedztwie nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢, urzadzenie
stanowisk pracy oraz zabezpieczenie stupa w uzgodnieniu z PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa;

|) wszystkie etapy dziatalnosci gorniczej nalezy realizowaC w sposob
nie pogarszajacy waloréw krajobrazowych terenu;

3) zasady rekultywaciji:

a) rekultywacja pod katem wupraw polowych, =zalesienia i wod
srodlgdowych (réwnolegle lub zamiennie), dopuszcza sie realizacje
obiektow i budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
stawéw, w tym obiektow budownictwa wodnego niezbednych dla
prowadzenia prawidtowej gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej
oraz urzadzen zwigzanych z rekreacja.

b) w ramach rekultywacji wskazane ksztattowanie skarp o nachyleniu
umozliwiajagcym bezpieczne wykorzystanie terenu pod katem wybranej
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funkcji (lesnej, rolniczej lub wodnej) i ich utrwalenie roslinnoscig
w gatunkach zgodnych z miejscowym siedliskiem;

c) stawy bez pietrzenia, pobierania i zrzutu wéd,

d) max gtebokosc¢ stawu - 3,0 m lub réwna gtebokosci wyrobiska,

e) zabrania sie niwelacji terenu, ktéra moze spowodowaé sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie,

f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
ochrony zieleni i walorow krajobrazowych oraz ochrony wdd
podziemnych przed zanieczyszczeniami,

g) w przypadku realizacji stawéw wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodno-prawnego.

4) dostepnosc¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2501L ujetej w MPZP gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr Xll1/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 16 (OSINY) oznaczony symbolem
2KDP przeznaczony pod droge powiatowa:

- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej do szer. 15,0 m
w liniach rozgraniczajacych.
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§37

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 17 (OSINY) oznaczony symbolem
1PR przeznaczony pod produkcje rolna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: produkcja rolna,
wyklucza sie produkcje hodowlang z wyjatkiem pszczelarstwa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojgca gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego;

b) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

c) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 40%;

d) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos¢ budynkéw i budowli powyzej 8,0 m, jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji;

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna,;

e) dostepnosé drogowa poprzez potnocne czesci dziatek (przeznaczone
pod zabudowe rolniczg siedliskowg w MPZP gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003), nalezace
do wiascicieli terenu 1PR objetego niniejszym planem - z istniejgcej drogi
powiatowej KDP2506L ujetej w ww. planie.
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§38

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 18 (OSINY) oznaczony symbolem
1PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkaniowg dla
wiasciciela (bez wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkaniowg);

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza sie podziat i taczenie dziatek z warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji
wewnetrznej),

¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,

e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

f) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5

h) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 25%,

i) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- od krawedzi jezdni dojazdowej drogi ekspresowej (aktualnie
funkcjonujacej jako droga krajowa KDK17):
- 40 m dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych oraz dla innych
obiektow budowlanych,
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
- 110 m dla budynkow mieszkalnych wielokondygnacyjnych;

j) w obrebie fragmentu obszaru objetego planem, potozonego miedzy linig
rozgraniczajgcg pasa drogowego drogi ekspresowej, a nieprzekraczalng
linig sytuowania obiektow budowlanych ustala sie:

- mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

k) ustala sie parametry zabudowy ustugowej i produkcyjnej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcji,

- ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,
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- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe

w spadzistym dachu;

m) dostepnos¢ drogowa z jezdni dojazdowej drogi ekspresowej (aktualnie
funkcjonujacej jako droga  krajowa KDK17) w pasie drogowym drogi
ekspresowej S17 znajdujgcej sie poza granicami opracowania, ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.

n) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;

0) ustala sie pas zieleni izolacyjnej (w tym zimozielonej) szer. 15 m
wg rysunku planu (do realizacji wyprzedzajgco Iub réwnoczesnie
z budowg obiektow produkcyjnych);

3) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu.
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§39

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 19 (PARAFIANKA) oznaczone
symbolami 1RM,MN i 2RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje wustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna,
dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie¢ minimalng szerokos¢ frontu
posesiji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?3;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50%;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,5 m od osi jezdni drogi gminnej,

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos¢ budynkéw i budowli powyzej 8,0 m, jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkciji;

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnosé drogowa z istniejgcej drogi gminnej KDG bez numeru ujetej
w MPZP gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.;
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3) Teren potozony Ww granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 19 (PARAFIANKA) oznaczone
symbolami 3KDG i 4KDG przeznaczone pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej bez numeru ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XIl1/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§40

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (PARAFIANKA) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie: 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,5 m od osi jezdni drogi gminnej;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna,;

k) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XII1/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003r;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1

pkt 5 niniejszego planu.

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (PARAFIANKA) oznaczony
symbolem 2KDG przeznaczony pod droge gminna:
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- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej bez numeru ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XIl1/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§41

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (SKRUDKI) oznaczony
symbolem 1PU, 2PU, 3PU przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa;

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi o mocy nie
przekraczajacej 100 kW;
dopuszcza sie funkcje magazynowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza sie podziat i tgczenie dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej),

¢) min wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

d) min szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 m,

e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

f) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

h) min powierzchnie biologicznie czynng — 25%,

i) nieprzekraczalna linia sytuowania obiektow budowlanych zgodnie

z rysunkiem planu:

- 40 m od krawedzi jezdni dojazdowej drogi ekspresowej (aktualnie
funkcjonujacej jako droga krajowa KDK17),

- 4 m od linii regulacyjnej projektowanej drogi wewnetrznej;

j) w obrebie fragmentu obszaru objetego planem, potozonego miedzy linig
rozgraniczajgcg pasa drogowego drogi ekspresowej, a nieprzekraczalng
linig sytuowania obiektow budowlanych ustala sie:

- mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

k) ustala sie parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos$¢ budynkéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkcii,

- ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy;

I) dostepnosé drogowa z jezdni dojazdowej drogi ekspresowej (aktualnie
funkcjonujacej jako droga  krajowa KDK17) w pasie drogowym drogi
ekspresowej S17 znajdujgcej sie poza granicami opracowania, ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. oraz z projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW,

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1

pkt 5 niniejszego planu;
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3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) obowigzujg ograniczenia wg ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 1 lit. n
niniejszego planu.

2, Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (SKRUDKI) oznaczony
symbolem 4KDw przeznaczony pod droge gminng wewnetrzng:

wyznaczenie pasa drogowego projektowanej drogi gminnej wewnetrznej
o szer. 5 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych; szerokos¢ jezdni min 3,5
z utwardzonymi poboczami.
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§43

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 22 (SKRUDKI) oznaczony
symbolem 1Ls przeznaczony pod lasy:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi lesne, obiekty i urzadzenia gospodarki
leSnej, cieki wodne, wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw
turystycznych, Sciezek lesnych i tras rowerowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzenia
lasu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.
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§43

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 23 (SKRUDKI) oznaczony symbolem
1WS,Z przeznaczony pod wody srodlgdowe i zielen:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: staw rybny z zielenig towarzyszaca;
dopuszcza sie realizacje obiektéw i budowli zwigzanych bezposrednio
z funkcjonowaniem stawu, w tym obiektow budownictwa wodnego
niezbednych dla prowadzenia prawidtowej gospodarki wodnej, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracyjnych.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

h)

j)

k)

budowa stawu rybnego bez pietrzenia, pobierania i zrzutu wod,

max gtebokos¢ stawu - 3,0 m,

zabrania sie niwelacji terenu, ktéra moze spowodowaé sptyw waod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie,

zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
z wykluczeniem trwatych znieksztatcen rzezby terenu na obszarze
ekologicznym,

ucigzliwos¢ wnioskowanej inwestycji powinna zawieraC sie w granicach
terenu objetego decyzja,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
ochrony zieleni i walorow krajobrazowych oraz ochrony wadd
podziemnych przed zanieczyszczeniami.

przy projektowaniu, wykonywaniu urzadzen wodnych nalezy kierowac sie
zasadg zrownowazonego rozwoju, w szczegoélnosci zachowaniem
dobrego stanu ekologicznego wod i charakterystycznych dla nich
biocenoz, potrzebg zachowania istniejacej rzezby terenu oraz
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym,

dla planowanej inwestycji wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego,

ogrodzenie z lekkich elementdéw stalowych, stupki mocowane punktowo
min odlegtos¢ ogrodzenia od linii brzegowych rowow — 1,5 m,

nakaz zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych - w przypadku
kolizji planowanej inwestycji z siecig drenarskg dopuszcza sie
przetozenie sieci na koszt inwestora w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

dostepnosé drogowa poprzez potudniowg czesc dziatki (przeznaczong
pod zabudowg zagrodowa z dopuszczeniem innych funkcji w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r.), nalezacg do wtasciciela terenu 1WS,Z objetego
niniejszym planem - z drogi powiatowej KDP2500L ujetej w ww. planie;

3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.
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§44

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 24 (WILCZANKA) oznaczony
symbolem 1Ls przeznaczony pod lasy:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi lesne, obiekty i urzadzenia gospodarki
leSnej, cieki wodne, wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw
turystycznych, Sciezek lesnych i tras rowerowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzenia
lasu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.
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§45

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 25 (WILCZANKA) oznaczone
symbolami 1RM,MN i 2RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
poses;ji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy

zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
- od granicy (konturu) lasu — zgodnie z przepisami szczegodlnymi;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2500L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r.;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 25 (WILCZANKA) oznaczony
symbolem 3ML przeznaczone pod zabudowe letniskowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa;
dopuszcza sie Ilokalizacje jednego budynku gospodarczego oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu
posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie¢ min powierzchnie - 800 m?,

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzgacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy min 0,05 i max 0,3;

g) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
-30%;

h) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
- od granicy (konturu) lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) ustala sie parametry zabudowy letniskowej:

- maksymalna wysokos¢ - 9,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku;

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°,

i symetrycznym nachyleniu gtdwnych pofaci,

- maksymalna liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze

uzytkowe w spadzistym dachu,

k) ustala sie parametry budynku gospodarczego:

- maksymalna wysokos¢ — 7,0 m, mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtdwnych pofaci,

- maksymalna liczba kondygnacji — jedna nadziemna + ew.
podpiwniczenie

|) dostepnosé drogowa z drogi powiatowej KDP 2500L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XIl1/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn  z dnia 29.12.2003 r;

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust.
1 pkt 5 niniejszego planu;

3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c.
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§46

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 26 (WILCZANKA) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu
poses;ji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajq
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy
zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
- 6 m od linii regulacyjnej drogi wewnetrznej;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej KDG 107463L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r. oraz z drogi wewnetrznej;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 26 (WILCZANKA) oznaczony
symbolem 2KDw przeznaczony pod droge wewnetrzna:

poszerzenie pasa istniejgcej drogi wewnetrznej do szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajgcych.
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§47

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 27 (ZERDZ) oznaczony symbolem
1RPU przeznaczony pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: przetwdérstwo owocowo-warzywne
i pszczelarskie;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
wyklucza sie produkcje hodowlang z wyjatkiem pszczelarstwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5;

b) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 25%;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy (konturu) lasu — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

d) ustala sie parametry budynkéw produkcyjnych i gospodarczych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m. mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
dopuszcza sie wysokos¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologii produkciji,

- ksztatt dachu — dowolny o spadkach do 45°, w przypadku dachow dwu
lub wielospadowych - symetryczne nachylenie giéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — dwie nadziemne;

e) dostepnosé drogowa poprzez potudniowg czes$¢ dziatki (przeznaczong
pod zabudowg zagrodowg z dopuszczeniem innych funkcji w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29.12.2003 r.), nalezacg do wiasciciela terenu 1RPU objetego
niniejszym planem - z drogi powiatowej KDP 2511L ujetej w ww. planie;

f) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1

pkt 5 niniejszego planu.
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§48

Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 28 (ZERDZ) oznaczone symbolami
1RM,MN i 2RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodow3 i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa

i jednorodzinna;

dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
poses;ji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicqg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy

zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 14,5 m od osi jezdni drogi powiatowej dla terenu 1RM,MN,

- 10 m od osi drogi gminnej dla terenu 2RM,MN,

- 6 m od potudniowej granicy terenu 2RM,MN;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnosé drogowa z drogi powiatowej KDP 2511L oraz z drogi
gminnej KDG107471L ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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§49

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 29 (ZERDZ) oznaczony symbolem
1RPU przeznaczony pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren produkcji rolnej i obstugi
produkcji rolnej;
dopuszcza sie lokalizacje sktadow i magazyndw, niezbednej infrastruktury
technicznej oraz funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela lub uzytkownika terenu;
wyklucza sie produkcje hodowlang z wyjatkiem pszczelarstwa;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5;

b) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 25%;

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 18 m od osi drogi gminnej (w nawigzaniu do zabudowy na dziatce
sgsiedniej);
- od granicy (konturu) lasu — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

d) ustala sie parametry zabudowy produkcyjnej i gospodarczej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m. mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
dopuszcza sie wysokosc¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest
to niezbedne ze wzgleddéw technologii produkciji,

- liczba kondygnacji — dowolna w ramach dopuszczonej wysokosci
budynkow,

- ksztalt dachow — dowolny o spadkach do 45°, w przypadku dachow
dwu lub wielospadowych - symetryczne nachylenie gtéwnych pofaci,

e) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

f) dostepnosé drogowa z istniejgcej drogi gminnej KDG107481L ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XII1/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.;

g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu.
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§50

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 30 (ZERDZ) oznaczony symbolem
1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

c) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od osi drogi powiatowej (W nawigzaniu do zabudowy na dziatce
sasiedniej);
- 4 m od brzegu rowu melioracyjnego;

e) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach
o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$é — 7,0 m mierzona jak dla
budynku mieszkalnego,

g) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 2511L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29.12.2003r;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu.
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§51

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu
posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng 40%;

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii regulacyjnej drogi wewnetrznej;

i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na kazdej
z wydzielonych dziatek, jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$¢é —
7,0 m mierzona jak dla budynku mieszkalnego,

k) dostepnosé drogowa poprzez drogg wewnetrzng z drogi gminnej KDG
107456L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr
XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003r;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikdéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt
5 niniejszego planu.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 2MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) wyklucza sie mozliwo$¢ rozbudowy w rzucie poziomym;



61

c) dopuszcza sie nadbudowe budynku zlokalizowanego we wschodniej czesci
terenu w nawigzaniu do wysokosci gzymsu i kalenicy budynku
istniejacego w zachodniej czesci terenu objetego granicami opracowania;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi powiatowej wyznaczajg elewacje
frontowe istniejagcych budynkdéw, przy czym dopuszcza sie mozliwosc
przesuniecia linii zabudowy w strone drogi o odlegtos¢ niezbedng do ew.
ocieplenia scian budynkow;

e) dostgpnos¢ drogowa z drogi powiatowej KDP 1519L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29.12.2003r;

f) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt

5 niniejszego planu;

3) fragment terenu potozony w strefie ochrony krajobrazu ,K”; obowigzujg
ustalenia § 13 ust. 1 pkt 4.

3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 3RO przeznaczony pod uprawy ogrodnicze:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ogrody;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie ksztattowanie terenu w formie zieleni ogrodowej,
b) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji statych i tymczasowych obiektow matej
architektury stuzgcych do rekreac;ji i wypoczynku,
c) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej oraz z drogi gminnej Nr 107456L,
ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XIl1/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.

3) teren potozony w strefie ograniczonego uzytkowania wokoét istniejacego
cmentarza (w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza), w ktérej wyklucza sie
lokalizacje budynkow mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktaddéw zywienia zbiorowego i zaktadoéw przechowujgcych
artykuty zywnosci.

4) teren potozony w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu. Obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 4.

4. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 4KDw przeznaczony pod droge wewnetrzna:
- wyznaczenie pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej o szer. 5 m
w istniejgcych liniach rozgraniczajacych; szerokos¢ jezdni min 3,5 m
z utwardzonymi poboczami.

5. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 5KDG przeznaczony pod droge gminnga:
- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej Nr 107456L ujete;
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.
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§52

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 32 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1U przeznaczony pod zabudowe ustugowa.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig zmiany funkciji
zgodnie z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdlnymi;

b) ustala sie mozliwo$¢ uzupetnienia nowymi budynkami lub rozbudowe
istniejacego budynku w ramach terenu ograniczonego nieprzekraczalng
linig sytuowania obiektow budowlanych;

c) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max 0,2;

d) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 30%;

e) ustala sie nieprzekraczalne linie sytuowania obiektow budowlanych
zgodnie z rysunkiem planu:

- 40 m od krawedzi jezdni dojazdowej drogi ekspresowej (aktualnie
funkcjonujacej jako droga krajowa KDK17),
- 8 m od osi drogi gminnej bez numeru;

f) ustala sie parametry zabudowy ustugowej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub

wielospadowego max spadek - 45° | symetryczne nachylenie gtéwnych

potaci,

- liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej

wysokosci zabudowy;

g) w obrebie fragmentu obszaru objetego planem, potozonego miedzy linig
rozgraniczajgcg pasa drogowego drogi ekspresowej, a nieprzekraczalng
linig sytuowania obiektow budowlanych ustala sie:

- mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

h) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru, ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 32 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 2RP przeznaczony pod uprawy polowe.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania;
b) adaptacja istniejgcej kablowej sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig jej
przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisami szczegolnymi;
c) mozliwosc lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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§53

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 33 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
1Ls przeznaczony pod lasy:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi lesne, obiekty i urzadzenia gospodarki
leSnej, cieki wodne, wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw
turystycznych, Sciezek lesnych i tras rowerowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzenia lasu;
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§54

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 34 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodow3 i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna;
dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie¢ minimalng szerokos¢ frontu
posesiji:

- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?3;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale miedzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg
uzgodnienia z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy

zagrodowej i 40% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej;
i) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
j) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;
k) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej KDG 107468L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r.;

[) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 34 (ZYRZYN) oznaczony
symbolem 2RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) istniejgca dziatka ma powierzchnie mniejsza niz przyjeta w planie
minimalna wielkos¢ dla dziatek w zabudowie zagrodowej, zatem jej podziat
moze nastgpi¢ wytacznie w przypadkach wymienionych w §16 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

d) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50%;

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej;

f) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej KDG 107468L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 29.12.2003 r;

3. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 34 (ZYRZYN) oznaczone
symbolami 3KDG i 4KDG przeznaczone pod droge gminna:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej Nr 107468L ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XII1/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r. do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§55

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 35 (ZYRZYN) oznaczony symbolem
1RM przeznaczone pod zabudowe zagrodowa3:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

c) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50%;

d) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

e) ustala sie parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnaciji — jedna nadziemna;

f) dostepnos¢ drogowa przez potudniowg czes¢ dziatki nalezgcg do
wiascicieli terenu oznaczonego symbolem 1RM z istniejgcej drogi
gminnej wewnetrznej KGDw bez numeru;

g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt 5 niniejszego planu;
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Rozdziat IV
Przepisy koincowe

§56

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustaleh niniejszego planu,
ustala sie 20 % stawke stuzgcq naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§57
W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr XIll/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29
grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym
zalacznikami Nr 1-35, do niniejszej uchwaty.

§58

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrzyn.
§59

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§60

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.





