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Dziatka nr ewid. 271, obreb nr 2.0009-SKRUDKI:
Przeznaczenie: UI - Ustugi inne (100%)

Dodatkowe informacje: IV - Granice stref funkcjonalno-przestrzennych (100%);
IV. A. - Granice podstref funkcjonalno-przestrzennych (100%)

Dotyczy przeznaczenia o symbolu Ul:

STREFA IV. ROWNINA WILCZANKI

Funkcja podstawowa: rolno — osadnicza

1. W zakresie ochrony i ksztahowania Srodowiska obowiazuje:

- ochrona walordw Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”,

- likwidacja i rekultywacja dzikich wysypisk smieci w wyrobiskach poeksploatacyjnych,

- zachowanie wolnych luk pomiedzy istniejaca zabudowa, ze wzgledu na ochrone suchych i podmoklych
dolinek.

2. W zakresie zagospodarowania terenu chowigzuje:

Podstrefa IV. A. Pasmo: Poreba — Wilczanka — Skrudki

UT - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: straznica OSP

b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscig modernizacji.

Ponadto zaswiadcza sie, ze Rada Gminy Zyrzyn dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyla w drodze

uchwaty, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
2018 poz.1398).
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6. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje: : :
1) zasada uzupetniania zabudowy w tradycyjnie wyksztatconych pasmach jako le{adc')w

2)

3
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7

—

jednodroznicowych, a przy glgbokich dzialkach umozliwiajacych drugs linig
zabudowy - obstuga komunikacyjna na zasadzie ukladéw lancuchowych lub drog
rownolegtych do drogi istniejacej: dla terenow wskazanych do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000 zasady
zagospodarowania zostang okre§lone w tych planach,

przyjecie wspolistnienia funkcji zabudowy rolniczej (MR) z zabudows jednorodzinna

(MN). zabudows letniskowa (ML) i nieuciazliwymi ustugami (UH, UR, UG, UK),

forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly, letniskowych, gospodarczych

iustugowych powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do dobrych wzoréw
architektury regionalnej, z duza dbatoscia w zakresie proporcji bryly budynku i detali
architektonicznych,

dla nowych terenow budowlanych przyjmuje sie nastepujgce wielkosci dzialek:

e dla zabudowy siedliskowej rolniczej min. 1200m?,

e dla zabudowy jednorodzinnej i letniskowej 400 - 1600m?,

e dla budownictwa pensjonatowego i ustug towarzyszacych min. 3200 m?,
za wyjatkiem obszaréw o specjalnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, wskazanych do opracowania zgodnie ze szczegStowymi
ustaleniami niniejszego planu,

z uwagi na mozliwosé wykorzystania pod zabudowg waskich dzialek wystepujacych na

terenach istniejacego osadnictwa, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio

przy granicy dzialki lub nie blizej niz 1,5 m od niej, zawsze zzachowaniem
obowigzujacych warunkéw technicznych,

w ksztattowaniu form obiektow kultu religijnego, budynkéw uzytecznosci publicznej,

ustugowych i produkcyjnych zwiazanych z dziatalnoscig gospodarcza i infrastrukturg

techniczng oraz zabudowy pensjonatowej i turystycznej dopuszcza si¢ rézne formy
ksztaltowania budynkéw, lecz zawsze z warunkiem harmonijnego wpisania w kontekst
krajobrazowy,

dla obiektéow i obszarow objetych ochrona konserwatorska nalezy kazdorazowo

uzyska¢ wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P, B, S ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie podstawowe: zaklady przemystowe, drobna wytworczosé, sklady

hurtowe, przedsi¢biorstwa budowlane, przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, inne
bazy i zaplecza; obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

» dla nowo realizowanych obiektdw i urzadzen ustala sie nieprzekraczalng wysokosé
dwdch kondygnacji nadziemnych (9 m) od poziomu terenu; nie dotyczy to wiez
wiertniczych oraz masztow przekaznikowych telefonii komérkowe,
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1.

¢ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

- uslugi komercyjne, osrodki szkolenia zawodowego oraz przeksztalcanie
na zespoly sportowe,

- zaklady przetworstwa odpadéw oraz inne urzadzenia zwiazane z ochrong
srodowiska

e dopuszcza si¢ kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania lub nowe
zagospodarowanie terenu pod warunkiem, ze:

- odpowiada to wymogom ochrony s$rodowiska okreslonym w przepisach
szczegdlnych,

- zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ parkowanie pojazdéw
w ilosci wynikajacej] ze sposobu uzytkowania i byé zapewnione
w obrebie dzialki, a organizacja komunikacji wewnetrznej zapewniaé wjazd i
wyjazd samochodow na droge publiczna przodem,

* ustala si¢ nastepujace wymagania:

- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow stuzby zdrowia
1 oéwiaty;

- ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez
obiekty produkeyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice
terendw, na ktérych sa zlokalizowane 1 tym samym powodowaé koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej;

* podejmowanie dzialalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, zmiang stosunkow wodnych, naruszania
warunkow geologicznych, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu odpowiednich
decyzji na podstawie przepisow szczegdlnych.

§11

WARUNKI I KRYTERIA OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

Podporzadkowuje si¢ zasady zagospodarowania prze%rzennego priorytetowi ochrony
dziedzictwa kulturowego.
Dla zachowania tozsamosci kulturowej uwzglednia si¢ w planie ochrone:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

historycznych ukladéw droimych;

zespolow ruralistycznych;

zespotéw kultu religijnego, cmentarzy, miejsc pamigci, krzyzy i kapliczek
przydroznych:

zespolow  dworsko-parkowych i folwarcznych wraz z towarzyszaca im zielenig
komponowana (drzewostan parkowy, aleje dojazdowe), ukladami wodnymi
i innymi wspotkomponentami krajobrazu - osie widokowe, rozlegle otwarcia
widokowe itp.;

budownictwa uzytecznosci publicznej i zabytki techniki;

terendw znalezisk archeologicznych wystgpujacych punktowo lub tworzacych strefy
obserwacji archeologicznej OW.

Przyjmuje si¢ uwarunkowania wynikajace z faktu objgcia ochrong prawna nastepujacych
zespolow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

a)

Zespol dworsko — parkowy w Zvrzynie wpisany do rejestru zbytkow decyzja
nr A/729 z dnia 10 sierpnia 1977 r. Na zespot objety ochrona konserwatorska skladajg
Si(;:

— park zalozony w XVIII w. wraz z systemem wodnym i alejami dojazdowymi,
kasztanowcowo-jesionowg w kierunku polnocnym i lipowa
w kierunku poludniowym,
— oranzeria zbudowana w XVIII w.,
- dwor wzniesiony w XIX w.,
— pozostalosci XVIII-wiecznego dworu (przeniesionego do MUZEUM WSI
LUBELSKIEJ w 1974 r.) schodéw ogrodowych i bramy wjazdowej,
kopiec z plaskorzezba na stawie zachodnim.
b) Zesp(){ koscielny w_Zyrzynie wpisany do rejestru zbytkow decy?]q nr A/415
z dnia 09. 05. 1969 r. Na zespot obj¢ty ochrong konserwatorska skladaja sie:
- kosciét parafialny pw. Sw. Piotra i Pawta, zbudowany w 1804 r. wg arch. Piotra
Aignera, przebud. w 1839 — 48 wg Karola Kremera,
- dzwonnicaz 1869r.,
- ogrodzenie murowane z czterema kapliczkami z ~ 1850 r.,
- drzewostan,
- cmentarz przykoscielny.
Wszelkie prace prowadzone przy zabytku lub w wyznaczonej strefie ochrony

konserwatorskiej (w tym podzialy dzialek) wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych

konserwatorskich oraz zezwolenia wlasciwego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Obejmuje si¢ ochrona na podstawie Ustawy o ochronie débr kultury z dnia 15 Iutego 1962

r., (Dz. U. 62.10.48 z pozniejszymi zmianami) nastgpujace dobra kultury nie wpisane
do rejestru zabytkéw, a chronione w ramach dziatalnoéci samorzadu (gminy), jako waine
elementy srodowiska kulturowego:
1) w Battowie:

- szkota z I pot. XX w. wraz z tablica pamiatkowa Jana Pasiaka,

- kapliczka murowana z ok. 1900 r.,

- krzyz z XIX w. obok szkoty,

- teren wraz z pomnikiem upamigtniajacym miejsce martyrologii I1 wojny §wiatowej;
2) w Borysowie:

- kapliczka murowana z ok. 1900 r.;
3) w Kosminie:

- zesp6l dworsko — parkowy z II pol. XIX w. (miejsce urodzenia Zofii Kossak)

w sktad ktorego wehodzg pozostatosei parku wraz z dworem;

4) w Osinach:

—

- kapliczka obok remizy,

- zespol dworsko — parkowy z 11 pol. XVIII w., pozostalosci drzewostanu,

- dawny spichlerz z Il pot XVIII w.,

- dawna stodotla z Il pol XVIII w.,

- dawna waga w zespole folwarcznym z [ pot XX w.,

- zespdl stawow jako charakterystyczny element w krajobrazie;
5) w Parafiance:

- cmentarz parafialny z I pol. XX w.;
6) w Zerdzi:

- d. dwor z 1920 r., drewniano — murowany (ob. szkota),

- kapliczka z 1800 r.;

- kapliczka stupowa z XIX/XX w., na wprost wjazdu do d. zespolu dworskiego, T =
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7) w Zvrzynie - nalezy chronié przed zabudowa rozproszona gléwne komponenty 'Krajobrazu -
jakimi sg rozlogi pol z dalekimi widokami, zamknigtymi scianami lasow lub —
szpalerami zieleni, poprzecinane siecig kanalow wodnych. .
¢) trakty historyczne pt. =

budynk: dawne_] zabudowy folwarczne;j:
e czworak z 1906 r.,

8

e stajnia z IT pot. XIX w.
¢ stodota z IT pol. XIX w. - zachowuje si¢ czytelny przebieg dawnych traktéw komunikacyjnych daieku:go
e spichlerzz I pol. XIX w zasiggu niezaleznie od ich obecnej rangi i klasy drog prnJektowanych w planie
o piwnicazll pol.- XVII w. zagospodarowania przestrzennego;
s oofzelniaz 1908 F 2)  architekture rezydencjonalna i folwarczna, nie znajdujaca sie¢ w ew1denc_11 gminy; ]eg
M & . = 1908 pozostawiajgcg slad w krajobrazie kulturowym, jak np. aleje dojazdowe. pozosmtosqi
m.agazyn NI 2 of !;(X parkéw, uktadéw wodnych itp.: —
.1 bwgrsziaty dworikJF_zIp ARV 3) architekture sakralng, niezaleznie od stanu prawnego, zapewniajac strefy ochmny)
) E £ ]fmm wr2espole osc1)c(l;1ym. ’ 0;(.']90§Jr.. | b krajobrazowej, majacej za zadanie ochrone terenu ekspozycji przed zabudowa;—
) kap 1ca grkol;owa “ ! p;)* X T rodziny Wessel, na cmentarzu grzebalnym, ochmnq planistyczna obejmuje si¢ kapliczki Lny.te przydroime wraz z otaczajacym
i krzg;_z:; s S Zrl po"NXM); e e T je drzewostanem, jako wazny znak w kulturze gminy — stawiane u wylotw traktow,
- rapic dishuposwa @ fighry z .1 W przy W, Lysiaclecia, na granicach wsi, na rozstajach drog, w miejscach upamigtniajacych wyvdarzenia lub
- kapliczka stupowa przy ul. Powstania Styczniowego, w celu ochrony przed ztym losem:
- :v\.or przemes]wﬂ:gy ?J?WQrow?, z l?’{IX/)(X w., W e , mogily wojenne, miejsca martyrologii
- susmiaprzy . Lysiagieci, 2 | pol XX, 3) architekture przemystows, zwigzana z dzialalnoscia gospodarczg (np. gorzelnie,
* cmentare paraf{a]g:y zl pol.‘ ALY W i 5 magazyny) i rzemiesinicza (kuznie);
- I_nognlal powstancow stycz:mowyt_:h 1863 r., w lesie przy szosie, 4) ziclefi towarzyszaca zespolom sakralnym, cmentarzom, aleje $rodpolne wzdluz
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne projektowane w strefie posredniej ochrony traktéw komunikacyjnych, a takze zadrzewienia wzdluz rzek i ciekow oraz grupy
s . . . . drzew i pojedyncze drzewa wystepujace jako charakterystyczne dla krajobrazu gminy;
konserwatorskiej wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich oraz nalezy odnawia¢ tradycje sadzenia drzew wysokich towarzyszacych siedliskom
opinii - na etapie ustalania warunkéw realizacji: w przypadku zamiaru rozbiorki 5) :r::?Zo]I:I s
. : - Y - - obejmuje si hr lanistyczn: ac ku planu obs ow
budynkéw figurujaeych w ewidencji.débr kultury wymagane jest jej uzgodnienie :u\:‘\f:;ijiasfnaﬁzﬁ:;:afcﬁgzggic;ewym SONE TR DENTATDanY GhsERcy
o T - - w odniesieniu do terenéw charakteryzujgcych si¢ wystepowaniem cennych
z whasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. stanowisk archeologicznych nalezy umieszcza¢ w decyzji o pozwoleniu na

budowe warunek konieczno$ei prowadzenia przedinwestycyjnych badan
wykopaliskowych oraz prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym,

- na calym obszarze gminy dla prowadzenia inwestycji dotyczacych sieci liniowych
infrastruktury technicznej zwiazanej z pracami ziemnymi (drogi, wodociagi,
gazociagi, telefonizacja, melioracja) wymagane jest uzyskanie warunkow
i wytycznych  konserwatorskich na etapie ustalania warunkéw realizacji

1) obszary rustykalne: inwestycji;

6) wartosci niematerialne:

- nalezy chroni¢ historyczne nazewnictwo miejscowosci. dawnych traktow itp.,

- nalezy otacza¢ pamigcig i chroni¢ przed nieprzemys$lanym zainwestowaniem
miejsca 7zwigzane 7 warnymi wydarzeniami i mieszkaficami zastuzonymi dla
historii gminy.

5. Ochrona planistyczng obejmuje sie:

a) uklady wsi w historycznie uksztaltowanych pasmach zabudowy wiejskiej wraz
z ich charakterystycznym krajobrazem kulturowym;

- doggszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacje tradycyjnego
zagospodarowania dzialek, utrzymujac lad przestrzenny poprzez zachowanie
istniejacej linii zabudowy;

- zespoly interesujacego drewnianego budownictwa ludowego nalezy objaé
szczegolna opieka, chronige przed zniszczeniem poprzez zmiang przeznaczenia §12
(cele letniskowe. rekreacyjne) w wypadku koniecznosci budowy nowego domu
lub poprzez translokacje na dziatki letniskowe;

- wspilkomponentem tradycyjnej zabudowy wiejskiej jest rodzima zielen wysoka
iniska (przedogrédki). drewniane ogrodzenia, zabudowa gospodarcza (w tym
interesujace lamusy, kuznie), kapliczki i krzyze przydroime.

b) rozlogi pol

Ustala si¢ nastepujace zasady dla rozwoju sieci energetycznej:

1. Utrzymuje si¢ przebiegajaca przez teren gminy napowietrzna linie elektroenergetyczna
najwyzszych napieé (400 kV) relacji Kozienice — Lublin.
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Zasilanie energia elektryczna odbiorcow z terenu gminy odbywa si¢ z GPZ-6w 110/15 kV
w Pulawach Rudach, De¢blinie i Rykach poprzez linie napowietrzne sredniego napiecia 15
kV laczace te GPZ-ty, istnicjc réwnicz mozliwosé awaryjnego zasilania czgsci gminy
ze stacji w Michowie.

Rozbudowa sieci SN —15 kV bedzie nastepowala stosownie do tempa wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dla celow bytowych, otwierania nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, przemyslowej i rekreacyjnej.

W celu poprawy pewnosci zasilania odbiorcow energii elektryczne] niezbedna jest
sukcesywna reelektryfikacja uzalezniona od kolejnych etapéw inwestycyjnych.

Dla kompleksowo zagospodarowanych terendw nowej zabudowy mieszkaniowej,
przemystowej i terenow rekreacyjnych, nalezy przewidzie¢ miegjsca na lokalizacje stacji
transformatorowych stupowych wg warunkéw wlasciwego terytorialnic  zakladu
energetycznego.

W przypadku przebudowy istniejacych linii energetycznych i ich modernizacji
(np. w ramach reelektryfikacji) stosowa¢ naleZy =zasade minimalizacji ingerencji
w srodowisko (wycinka drzew), ochrony istniejacej zabudowy oraz ograniczania
ucigzliwosci dla uzytkownikow gruntu.

. Zasilanie uzupetniajacej zabudowy, dopuszczalnej w ciagu istniejacej zabudowy, mozliwe

jest po rozbudowie sieci niskiego napiecia i ewentualnej wymianie na wigksze,
eksploatowanych  jednostek  transformatorowych -z istniejacych  stacji
transformatorowych.
W celu umozliwienia whasciwe) eksploatac)i oraz zapewnienia bezpieczenstwa, stosownie
do odrgbnych przepiséw, ustala sig linie rozgraniczajace strefe techniczna dla linii
napowietrznych:

- od linii o napigciu 400 kV ........cccocu.e. 40,0 m od ich osi.

- od linii o napigciu 110 kV ....17.5 m od ich osi,

- od linii o napieciu 15 kV ..... ..7.5 m od ich osi,

- od linii niskiego napiecia.... ....5,0 m od ich osi,

. Na terenach objegtych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej, o ktérej mowa w p. 8

jako przeznaczenie podstawowe ustala sig rolnicze wykorzystanie gruntow, z zakazem
zabudowy.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1
pozostawi¢ pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi :WN pas bez zalesiania
o szerokosci min. 20 m, a pod liniami SN, nn pas o szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢
w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod
linia drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosei oraz pozostawienie wokot kazdego shupa
powierzchni nie zalesionej w odleglosei co najmniej 4,0 m od slupa.

. Na terenach budowlanych, przez ktore przebiegaja linie energetyczne $redniego napigcia,

uniemozliwiajgce zabudowe zgodnie z warunkami technicznymi, obowiazuje skablowanie
sieci.

. Zgodnie z warunkami postawionymi przez Lubelskie Zaktady Energetyczne S.A.

w Lublinie dla nowych terenéw budowlanych we wsi Kosmin i Parafianka (pasmo
zabudowy przy lesie) obowiazek ponoszenia kosztow realizacji infrastruktury
elektroenergetycznej spoczywa na przysztych odbiorcach energii elektrycznej z tych
terenow.

[
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Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiasciwego standardu zycia mieszkancom gminy

w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania s$ciekow. zaopatrzenia w gaz

1 gospodarke odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig :

1) Ochrong i racjonalne korzystanie z zasobow wéd podziemnych i powierzchniowych;

2) Zaspokojenie potrzeb mieszkanicow gminy ze zbiorczych systemow wodociagowych.
Utrzymuje si¢ ujecia wod glebinowych o zasobach kategorii ,,B” zlokalizowane we
wsiach: Parafianka, Zerdz, Borysow, Zyrzyn, Kotliny, Osiny i Wola Osinska dla
obstugi wodociagéw komunalnych na terenie gminy.

Zaklada si¢ rozbudowg uj¢¢ wody w Parafiance i Kotlinach o studnie awaryjne.

Zapewnia si¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istiejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu
0 systemy istnigjace.

Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z indywidualnych i lokalnych uje¢ wod
podziemnych dla rozproszonej zabudowy poloZonej poza zasiggiem zbiorczego
systemu wodociagowego gminy.

3) Ustanowienie wymaganych przepisami szczegblnymi stref ochronnych ujgé wody.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ustala sig:

1) Likwidacjg dysproporcji pomigdzy zaopatrzeniem w wodg a rozwojem systemu
zbierania i oczyszczania sciekéw celem uniknigeia zagrozenia warunkéw sanitamych
1 ochrony $rodowiska. Obowiazuje sukcesywne rozwiazy wanie problemow gospodarki
Sciekowej celem zapewnienia warunkéw ochrony wod podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

2) Dla skoncentrowanych terenow zabudowy wsi ustala si¢ odprowadzenie Sciekow
do kanalizacji zbiorczej i wysokosprawnych oczyszczalni.
a) utrzymuje si¢ zbiorczg oczyszezalnie Sciekéw w Zyrzynie dla obstugi wsi: Zyrzyn —

Zagrody z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do cieku Duzy Pioter.

b) plan zaktada kanalizacj¢ zbiorcza dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi:

- Kosmin i Strzyzowice — z oczyszczalnig zlokalizowana we wsi Kosmin, —
i odprowadzeniem oczyszczonych §ciekéw do lewobrzeznego doptywu rzeki- ©

Wieprz,

- Baltéw — Boryséw - z oczyszczalni zlokalizowana na terenach wsi Borysow
i odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do bezimiennego cieku w zlewni rzeki
Wieprz (lokalizacja wariantowa), :

- Zerdz - z oczyszczalnia zlokalizowana na potudniowych terenach wsi Zerdz

1 odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do bezimiennego cieku w zlewni rzeki
Wieprz,

- Osiny - Wola Osinska — 2z oczyszczalnia zlokalizowana w Os'maéﬁ C
i odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do bezimiennego cieku w zlewni rzeki 3

Wieprz,

¢) rozwiazaniem wariantowym dla systeméw okreslonych pod literami ,.a” i ,b” jgst -
budowa kanalizacji grawitacyjno - tlocznej oraz integracja istniejacych sieci )
kanalizacyjnych i odprowadzenie $ciekéw z terenu gminy Zyrzyn do oczyszczalni b=

migjskiej w Pulawach
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3) Technologia oczyszczania $ciekow powinna zapewniaé wymagany stopien
oczyszczania oraz warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.

4) Zapewnia si¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu

0 systemy istniejace.

5) W okresie przejsciowym, do czasu realizacji zbiorczych uktadéw kanalizacyjnych oraz

w odniesieniu do zabudowy rozproszonej, kolonijnej, ustala si¢ stosowanie:

- kanalizacji bezodplywowej - zbiornikéw bezodptywowych przeznaczonych
do gromadzenia sSciekow okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym
do zbiorezych oczyszczalni sciekow, konstrukcja zbiornika powinna gwarantowaé
calkowita szczelnosé, uniemozliwiajaca infiltracje sciekow
w grunt,

- przydomowych (lokalnych) oczyszczalni sciekéw, po przeanalizowaniu wyboru
wlasciwego rozwiazania szczegétowego, z zastosowaniem wysokosprawnych
technologii, spetniajacych wymagania okreslone w przepisach szczegélnych.

Realizacja przydomowych oczyszezalni z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do
ziemi jest mozliwa dla zabudowy rozproszonej i uwarunkowana analiza warunkéw
gruntowo-wodnych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig nastepujace zasady skladowania i usuwania
odpadow komunalnych z terenu gminy:

1) Gromadzenie odpadéw w wiejskich kontenerowych punktach gromadzenia odpadow
oraz w indywidualnych pojemnikach z okresowym wywozem na skladowisko
odpadéw komunalnych zlokalizowane w Putawach.

2) Plan dopuszcza bez wprowadzania zmian do planu lokalizacje wiejskich
kontenerowych punktéw gromadzenia odpadéw, spelniajgca wymagania sanitarne
i ochrony srodowisk, po uzyskaniu akceptacji mieszkancow.

3) Tworzenie warunkow do selektywnej zbiérki i segregacji odpadow.

4) Likwidacja ,dzikich wysypisk”, stwarzajacych zagrozenia dla czystosci wod
i obnizajacych walory krajobrazowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i cieplo zaklada sie:

1) Zaopatrzenie mieszkancow gminy w gaz przewodowy ziemny, nawiazujac
do opmcowanego programu gazyfikacji gminy zaklada obsluge gminy w gaz
w oparciu 0 2 stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia na még:stral: DN 500 Wronéw
— Rembelszczyzna:

- we Wronowie (gmina Konskowola) o wydajnosci 1600 m*h, zasilajaca system
$redniego cisnienia obejmujacy potudniowa cze$é gminy Zyrzyn,

- w Kosminie o wydajnosci 600 m’/h zaopatrujaca wsie w czesci pétnocnej gminy
Zyrzyn.

Rozprowadzenie gazu na terenie gminy odbywal sie bedzie przy pomocy sieci

rozdzielczej $redniopreznej.

2) Utrzymanie gazociggu wysokopreinego DN 700 Podlasie — Wronéw przebiegajacega
przez srodkows i potudniowa cze$é gminy.

3) Obowiazuje zachowanie odleglosci obiektow terenowych w stosunku do istniejacych
gazociagéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz
warunkami ustalonymi przez dysponenta sieci.

Dla gazociggu wysokoprgznego minimalne odlegtosci bezpieczne od zewnetrznej krawedzi
gazociagu dla wybranych obiektow terenowych wynosza:

- dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego (od granicy
terenu) — 50 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych zabudowy jedno - i wielorodzinnej (rzut
budynku) - 25 m, wn
- dla budynkéw niemieszkalnych , gospodarczych (rzut budynku) — 15 m,=
- dla obiektéw zaktadéw przemystowych (od granic terenu) - 37,5 m. v
3) Ustala sig, ze gospodarka cieplna gminy bazowa¢ bedzie na lokalnych 3
i indywidualnych Zrédtach ciepta. <
Zaklada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako 7rédet zaopatrzenia:
w ciepto - zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny -
lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia w ciepto.

—
pr
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Zaktada sie modemnizacje systeméw ogrzewania oraz 1cnnomodemi7mj§ budynkow
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Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania i rozwoju ukladu komunikacyjnego: ©
v 2
1. Wyznacza si¢ obszary tras komunikacyjnych
1) obszar KK, KW, KP, KG, z podstawowym przcznaczcmcm gruntow pod drogt;
krajowa, drogi wojewddzkie, drogi powiatowe i drogi gminne,
2) obszar K1, K2 — tereny przeznaczone pod wezly komunikacyjne.
2. W bezposrednim sasiedztwie tras komunikacyjnych oznaczonych symbolami KW, KP, KG
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ushug komercyjnych - obiektéw handlowych, gastronomicznych i rzemiosta;
2) terenow zieleni;
3) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosei parkingéw, paséw postojowych, stacji
paliw oraz Sciezek rowerowych;’
4) urzadzen zwigzanych z cksploatacja tras:
5) zaplecza administracyjno — socjalnego dla jednostek eksploatujacych;
6) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
2) przeznaczenia dopuszczalne - nie mogg zajmowaé wiecej niz 10 % danego obszaru;
3) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

4. Wzdluz drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KK lokalizacja miejsc obstugi

podréznych powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawic warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
Nie zezwala sig na lokalizowanie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej KK ushug
komercyjnych, obiektéw handlowych, gastronomicznych i rzemiosla, stacji paliw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, poza
terenami wyznaczonymi w rysunku planu,

5. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace kategorie i klasy drog:

1) droga krajowa oznaczona symbolem KK-S - realizuje powiazania o znaczeniu
migdzynarodowym i krajowym;

2) droga wojewodzka oznaczona symbolem KW-G - zapewniaja powiazania gminy
z obszarem zewnetrznym;

3) drogi powiatowe oznaczone symbolami KP-G, KP-Z, KP-L - obstuguja obszar gminy
z réwnoczesnym zapewnieniem powiazan komunikacyjnych z obszarem zewnetrznym
otaczajacym gmine;



4) drogi gminne oznaczone symbolami KG-D - obstuguja poszczegilne wsie i zespoly
zabudowy siedliskowej;
6. Dla przyjetych w ust. 5 kategorii drog zaklada sie nastepujace parametry techniczne:
1) Droga krajowa —kl. S:
a) w ukladzie docelowym dwie jezdnie z pasem dzielacym szerokosci 4,0 m; min.
szerokos¢ jednej jezdni 9.5 m (dwa pasy ruchu szerokos$ci po 3,5 m oraz pas
awaryjny szerokosci 2,5m); wewngtrzne opaski po 0,5 m,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 70-100 m; w obrebie weztéw skrzyzowan,
przejazdow drogowych. urzadzen i obiektow obslugi ruchu oraz urzadzen
wyposazenia technicznego drogi. na odcinkach wymagajacych realizacji drog
serwisowych, poprowadzenia drogi w wysokich nasypach lub gigbokich wykopach
dopuszeza sig¢ zwigkszenie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rozwigzaniami wynikajacymi z projektu technicznego.
2) droga wojewodzka - kl. G:
a) szerokosc jezdni 7,00 m — poza terenem zabudowanym,;
b) szerokos¢ jezdni 7.00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25 m.
droga powiatowa — kl. G:
a) szerokos¢ jezdni 7,00 m;
b) szerokos¢ jezdni 7,00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
¢} szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25 m.
droga powiatowa — kl. Z:
a) szeroko$¢ jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym;
b) szerokosé jezdni 7,00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20 m.
S) droga powiatowa — kl. L:
a) szerokos¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym;
b) szerokosc jezdni 6.00 m — na tercnie zabudowanym,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12 m.
6) droga gminna - kl. D:
a) szerokos¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym:;
b) szerokos¢ jezdni 5,00 m (przekroj uliczny) — na terenie zabudowanym;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m.
droga wewnetrzna (rolnicza):
a) szerokos¢ jezdni 3,50 (z mijankami) - poza terenem zabudowanym;
b) szerokos¢ jezdni 5,00 — na terenie zabudowanym;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 10 m.
7. Podanc w ust. 6 wartosci linii rozgraniczajacych drog nie maja zastosowania:
1) wobrebie skrzyzowan,
2) w przypadku wystepowania lokalnych utrudnien, takich jak trwale przeszkody
lub przypadki ekonomicznie nieuzasadnione (istniejace pasma zabudowy);
3) w obszarze historycznie wyksztalconych pasm zabudowy;
4) w przypadku przebiegu przez tereny o duzych spadkach i w wawozach.
8. Ustala si¢ najmniejsze odleglosci sytuowania budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
od zewngtrznej krawedzi jezdni:
1) dla drogi krajowe;j:
a} dla budynkow jednokondygnacyjnych — 90 m;
b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 110 m.
2) dla drogi wojewodzkiej:
a) dla budynkow jednokondygnacyjnych — 30 m:
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b) dla budynkow wiclokondygnacyjnych — 40 m.
3) dla drog powiatowych::

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych — 30 m;

b) dla budynkéw wielokondygnacyjnych - 40 m.
4) dla drég gminnych:

a) dla budynk6éw jednokondygnacyjnych - 12 m;

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 12 m.

9. Ustala si¢ najmniejsze odleglosci sytuowania budynkéw z pomieszczeniami nie

przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi jezdni:
1) dla drogi krajowe;j:

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych - 10 m;

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 25 m.
2) dla drogi wojewddzkiej:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — 8 m;

b) dla budynkéw wielokondygnacyjnych — 20 m.
3) dladrog powiatowych:

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych — 8 m:

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m.

dla drég gminnych:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — 6 m;

b) dla budynkéw wielokondygnacyjnych — 12 m

Podane w ust. 8 i 9 odlegloci nie dotycza ogrodzen obiektéw wodnych melioracii
1 budownictwa komunikacyjnego oraz budownictwa w historycznie wyksztalconych
pasmach zabudowy.

Dopuszcza si¢ odstapienie od odlegloéci podanych w ust. 8 pod warunkiem wykonania
operatu  zasiggu  negatywnych oddzialywan na  $rodowisko w  oparciu
o sredniodobowy ruch w roku, 2z zastosowaniem srodkoéw ochrony czynnej przed
uciazliwoscia komunikacyjng (np. ekranowanie drog, klimatyzacja pomieszczen, itp.) oraz
uzgodnienie z Zarzadca Drogi.

Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej ma obowiazek uzgodni¢ z Generalng
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie wszelkie sprawy obejmujace
zasady:

- podzialu lub scalen gruntéw, ;

- realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego.
wtym:
obiektéw kubaturowych, obiektow i urzadzen komunikacji oraz obicktéw
i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, na terenach sasiadujacymi z
drogg krajows, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz w odniesieniu do
inwestycji przecinajacych pasy drogowe drog krajowych oraz inwestycji
sasiadujacych z rezerwami terenu przeznaczonymi pod droge krajowa :i;\b
przecinajacych te rezerwy, w zakresie obejmujacym: -
¢ sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajuwej,
e warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosé rea]lzaq]

nowego lub przebudowy istniejacego wiaczenia do drogi kra_]OWCJ

4
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e wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegolnym' .

uwzglednieniem warunkow odwodnienia pasa drogowego.

10. Zgodnie z warunkami postawionymi przez Wydziat Ochrony Smdovmka- -

i Rolnictwa Urzedu Wojewodzkiego w Lublinie i Zarzad Zespotu Lubelskich Parkow:
Krajobrazowych przy przebudowie drogi krajowej Warszawa — Lublin na droge
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ekspresowg nalezy zastosowaé specjalne rozwiazania sozotechniczne zapewniajace
utrzymanie powigzan pomigdzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.

11. W liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KK oraz w obszarze wezia
komunikacyjnego oznaczonego symbolem K2 dopuszcza si¢ funkcjonowanie,
remonty, budowg, rozbudowe i przebudowe obiektéw zwiazanych z budowa
i utrzymaniem drogi krajowej.

Dopuszcza si¢ ctapowanic budowy drogi ekspresowej, remonty, przebudowe lub
rozbudowg istniejgcej drogi krajowej z zachowaniem parametréw technicznych nie
nizszych niz, jak dla drogi klasy GP.

Do czasu realizacji zadan zwiazanych z przebudowa, modernizacja i budowa nowych
drog, tereny przeznaczone pod te inwestycje, pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 38 dopuszcza sie
pozostawienie w dotychczasowym stanie budynkéw, obiektow  inzynierskich
I urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja
zagrozenia iutrudnien ruchu drogowego i nie zaklocaja wykonywania zadan zarzadu
drogi.

System transportu zbiorowego zaklada si¢ w oparciu o komunikacje:

1) autobusows — publiczna;
2) prywatna (niskopojemna typu ,bus™).
Dla ukladu rowerowego zaklada sie:
1) wyznaczanie $ciezek rowerowych;
2) wykorzystanie drog gminnych i wewnetrznych (rolniczych);
3) wydzielenie wzdtuz drég wojewodzkich i powiatowych pasa pod $ciezke rowerows.



