UCHWALA Nr.........
RADY GMINY ZYRZYN
Zdnia ..coooviiiiiiiiiiiiiiinnnn, r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zyrzyn dla okreslonych terenow

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1i art.27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn.
zm.) w zwigzku z uchwalg Nr XIX/165/2021 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 8 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zyrzyn dla okre§lonych terenéw Rada Gminy Zyrzyn uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn, zatwierdzonego uchwala

Nr XXII/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r. zmienionego uchwalg

Nr XXVI1/182/2018 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 23 lutego 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla

okreslonych terendw potozonych w miejscowosciach: Baltéw, Borysow, Cezaryn, Kosmin,

Osiny, Parafianka, Skrudki, Strzyzowice, Wilczanka, Zagrody, Zerdz i Zyrzyn.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okreslone sg na zalgcznikach Nr 1+35 do niniejszej

uchwaty.

§2

Plan stanowia:

1) ustalenia tekstowe planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2) czes¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki Nr 1+35, bedace
integralng czegscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi
zatacznik Nr 36;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zalgcznik Nr 37;

5) dane przestrzenne w formacie pliku GML — dokument elektroniczny - stanowi zalacznik
Nr 38.

§3
Rysunki planu 1 ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
1 realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia
integralng catosc.
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Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Definicje poje¢ uzytych w niniejszej zmianie planu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 2,
rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce
zalaczniki Nr 1 - 35 do niniejszej uchwaty;

teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
symbol 1 przypisane do niego ustalenia;

symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat
obszaru opracowania na tereny o réznym przeznaczeniu;

przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
winno przewazac¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢
okreslonych rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych,
ktore moga istnie¢ samodzielnie lub facznie w rownych proporcjach lub z przewaga
jednej z wymienionych funkcji;

przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe 1 wielofunkcyjne, ktore je uzupelnia lub wzbogaca i zajmuje mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod drogami
wewngetrznymi;

poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejsciem gldéwnym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone

na rysunku zmiany planu linie stanowigce granice dla usytuowania:

a) elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia
zabudowy nie dotyczy m.in.: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapoéw, zadaszen nad wejSciami wysunigtych nie wigcej niz 1 m oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury  technicznej 1 komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowli i innych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektéw liniowych
1 sieci technicznych (nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych przy drodze krajowej dla budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi);

11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec

udzial procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego,
przeznaczonego na zieleh oraz wod¢ powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni trawiastej taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?, urzadzonych jako state trawniki 1 kwietniki o podiozu zapewniajacym im
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trwalg wegetacje - w calkowitej powierzchni terenu planistycznego lub dziatki,
odpowiednio do ustalen szczegdtowych;

12) ucigzliwo$¢ - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne
1 chemiczne, rozumiane jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod przekraczajagce wyznaczone
przepisami prawa standardy;

13) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zdefiniowanag
w przepisach odrebnych;

14) osoba ze szczegélnymi potrzebami — osoba, ktéra ze wzgledu na swoje cechy
zewnetrzne lub wewngtrzne, albo ze wzgledu na okolicznos$ci, w ktérych sig
znajduje, musi podja¢ dodatkowe dziatania lub zastosowa¢ dodatkowe $rodki w celu
przezwycigzenia bariery, aby uczestniczy¢ w roznych sferach zycia na zasadzie
roOwnos$ci z innymi osobami;

15) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii  Europejskiej
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze
inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

Uwaga: Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowacé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, obowigzujacych w dniu
podje¢cia niniejszej uchwaty.

§5
1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1) Rozdzial 1 - przepisy ogolne (§4 + 8);
2) Rozdzial 2 - ustalenia ogolne dotyczace zagospodarowania obszarow:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego -
zawarte s3 w §9;
¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz  zasady
ksztattowania krajobrazu — zawarte w § 10;
d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — zawarte w § 11;
e) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — zawarte w § 12;
f) ustalenia dotyczace granic i sposoboOw zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych — zawarte sg w § 13;
g) ustalenia dotyczgce scalania 1 podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 14;
h) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zawarte w § 15;
1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - zawarte w § 16;
j) ustalenia dotyczace sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow — zawarte w § 17;
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k) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej —
zawarte w § 18;

1) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow stuzacych
organizacji imprez masowych — zawarte w § 19;

3) Rozdzial 3 - ustalenia szczegolowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow wedlug
rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali 1:1000 -
zawarte w § 20 + 54;

4) Rozdzial 4 - przepisy koncowe.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:

1) oznaczenia $cisle obowigzujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

c) symbole liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenie poszczegdlnych terenow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy i lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
h) nieprzekraczalne linie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
1) strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;
J) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza;
k) strefy kontrolowane dla gazociaggéw Sredniego i wysokiego cis$nienia;
1) granice strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
m) obszary zagrozenia powodzig;
n) tereny ciekdw wodnych na obszarach o innym sposobie uzytkowania;
0) tereny pasow zieleni izolacyjnej na obszarach o innym sposobie uzytkowania;

2) oznaczenia informacyjne, niestanowigce ustalen planu (poza granicami niniejszego

planu):

a) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym zlokalizowane
poza obszarem objetym zmiang planu,

b) kategorie i klasy drog przyleglych do obszaru objetego planem;

3. Ustala si¢ symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) KDG-W - tereny drog publicznych klasy gtownej (drogi wojewodzkie);
2) KDL-P - tereny drég publicznych klasy lokalnej (drogi powiatowe);
3) KDL-G - tereny drog publicznych klasy lokalnej (drogi gminne);
4) KDD-G - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne);
5) KDw - tereny drog wewnetrznych;
6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) RM,MN - tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) RM,MN,U — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
9) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
10) U - tereny zabudowy ustugowej;
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11) RPU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
12) PEF — tereny pod produkcj¢ energii (fotowoltaika),
13) WS,Z — teren wod srodladowych z zielenig towarzyszaca,
14) US — teren sportu i rekreacji.

§6

W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach 2 - 4, obowigzuja
przepisy odrgbne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania
terenami na cele okre$lone w planie.

§7

Warunki ustalone w celu ochrony S$rodowiska przyrodniczego, zabytkow i1 dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale II maja
pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale 3 i 4.

§8

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne
z przeznaczeniem uzupetniajacym.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych
w obrebie terendw planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdélowych
warto$ciom srodowiska kulturowego i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych 1 ustugowych dopuszczonych
w obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztalttowana
w nawigzaniu do dobrych wzoréw architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie
proporcji bryly budynku i detali architektonicznych,

3) obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu,

4) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, dojazdow niewydzielonych,
parkingdw 1 miejsc parkingowych, doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni
urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi,

5) dopuszczenie usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomos$cia lub w odlegltosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,
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6) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i1 odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terendw,

7) na terenach, na ktorych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

8) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych - obowigzuje
zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikéw
zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach, z uwzglgdnieniem minimalnych
wskaznikow:

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo$ci minimum
1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

b) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej w ilo$ci minimum 1 miejsce na
1 budynek mieszkalny; dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi;

¢) dla nowo realizowanej zabudowy produkcyjnej w ilo§ci minimum 3 miejsca na 10

zatrudnionych;

d) dla ustug sportu i rekreacji — 2 miejsca na 10 uzytkownikow;

e) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie nie

mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie zapewnienia dost¢gpnosci architektonicznej osobom ze szczeg6lnymi

potrzebami obowigzujg wymagania zawarte w przepisach odrebnych,
10) lokalizacja reklam oraz obiektow matej architektury i ogrodzen - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
11) na terenach objetych planem nie wystgpuja obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m n.p.t.,

12) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu
ponadlokalnym, natomiast tereny w Wilczance i Zerdzi sasiaduja z droga ekspresowa
S17, ktéra stanowi cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1. Ogodlne wymagania ochrony i ksztaltowania Srodowiska, realizujace zasade
Zrownowazonego rozwoju na obszarze obje¢tym planem:

1) obszary objete planem znajdujg si¢ w obszarze GZWP nr 406 (Lublin). Obowigzuje
ochrona wod podziemnych polegajaca na niepodejmowaniu przedsiewzigé
mogacych znaczgco wptywac na ilos¢ lub jakos¢ waod:

a) zakaz lokalizowania wysypisk odpadow i wylewisk, a takze stacji dystrybucji
paliw ptynnych, niezabezpieczonych przed przenikaniem do podloza substancji
szkodliwych dla srodowiska,

b) zakaz lokalizowania nowych ferm z bezscidtkowa hodowla zwierzat,
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c) zakaz lokalizowania magazynOw substancji toksycznych i magazynow paliw
ptynnych o zasiggu regionalnym,

d) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod
podziemnych,

e) nakaz likwidacji istniejacych zrédet zagrozen wod podziemnych,

f) nakaz wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy, za wyjatkiem
nawozenia gnojowicg, ale wykonywanego zgodnie z wymogami agrotechniki
w oparciu o pozwolenie wodno - prawne,

g) nakaz podniesienia jakosci wod powierzchniowych;

2) niektore tereny objete planem potozone sa w obszarze chronionym przyrodniczo;

3) dla terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
w miejscowosciach: Borysow (zat. Nr 7, 8, 9, 12), Cezaryn (zal. Nr 13, 14), Ko$min
(zal. Nr 15), Parafianka (zat. Nr 17), Skrudki (zat. Nr 18, 19, 20), Strzyzowice (zal.
Nr 33, 34), Wilczanka (zal. Nr 21, 35), Zerdz (zal. Nr 27) obowiazuja zakazy
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pradolina Wieprza”;

4) dla terenow potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”
w miejscowosci Zyrzyn (zal. Nr 31, 32) obowiazuja zakazy zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”;

5) dzialalno$¢ na terenach polozonych w sasiedztwie gruntow lesnych powinna by¢
prowadzona w sposéb zapewniajacy ochrone tych gruntow;

6) na terenach lasow gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plan urzadzenia
lasu lub uproszczony plan urzgdzenia lasu;

7) dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja inwestycji, w przypadku niemoznosci dotrzymania
warunkow naklada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod przez
rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacj¢ przyrodnicza;

8) ucigzliwosci poszczegolnych przedsiewzig¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami
planu, winny ogranicza¢ si¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;
w przypadku lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 60 DJP
w ramach zabudowy zagrodowej, odlegtos¢ miedzy kolejnymi gospodarstwami
hodowlanymi (dot. budynkéw inwentarskich 1 budowli towarzyszacych jak np. plyty
gnojowe) nie moze by¢ mniejsza niz 100 m;

10) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

- kompleksowe dziatania i1 rozwigzanie odprowadzenia S$ciekow, gospodarki
odpadami, urzadzenia i ksztaltowania terenéw zieleni;

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, rzek i ciekow,
rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

11)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

12) na terenach przyleglych do ciekéw i zbiornikow wodnych zakazuje sie:
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- grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;,
- nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od linii brzegowej,
- lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od linii
brzegowej;

14) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacja inwestycji nie moga
powodowa¢ sptywu wod na tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasad¢ odprowadzania
wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia wod powierzchniowych) — przez
infiltracj¢ do gruntu na dzialce wilasne;.

2. Ochrona przed halasem:
1) na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska:

a) w terenach MN jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,

b) w terenach RM jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

c) w terenach RM,MN jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

d) w przypadku zabudowy obicktami ustug o$wiaty i wychowania, ustug kultury, kultury

fizycznej i sportu a takze innymi obiektami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt dzieci

1 mtodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

1 mlodziezy.

3. Ochrona przed uciazliwoscig ruchu drogowego.

Zabudow¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ poza
zasiegiem ucigzliwo$ci ruchu drogowego. W przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor
ma obowigzek zastosowac na wilasny koszt 1 wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia
od ww. ucigzliwosci.

4. Ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery:
a) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrédtach ciepta rozwigzan
technicznych ~ umozliwiajacych ~ zachowanie  dopuszczalnych  poziomoéw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
b) nakaz stosowania w prowadzone] dzialalno$ci ustugowej technologii zapewniajacych
ograniczenie ilosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych.

§11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspoiczesnej.
2. Na terenie objetym planem w miejscowoséci Zyrzyn wystepuje obszar objety ochrona
konserwatorska - strefa ,,K*” ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
W strefie ..K” - ochrony konserwatorskiei kraiobrazu obowiazuie:
- zachowanie istnieiacego drzewostanu o charakterze zabytkowym,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.
- ograniczenie skali lub lokalizacii obiektow kubaturowych, albo ksztaltowanie
zagospodarowania terenu 1 zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na obiekty
zabytkowe,
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- wszelkie dziatania inwestycyine prowadzone w strefie ..K” ochrony konserwatorskiei
krajobrazu  wymagaia uzyskania opinii Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow 1 obiektow
archeologicznych oraz znalezisk przedmiotoéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie,
ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie robot w miejscu odkrycia,
zabezpieczenie  znaleziska 1 powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, a jes$li nie jest to mozliwe, wdjta gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
okreslone w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogdlnodostepne, wymagajace
uksztaltowania 1 aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod poszerzenie
drog publicznych;

3) obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu
1 rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenow otaczajacych oraz warunkow
fizjograficznych i krajobrazowych;

4) aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-
krajobrazowe uktadu urbanistycznego, walory architektoniczne obiektow oraz
(w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§13

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny objete planem w miejscowosci Battow (zat. Nr 1+6) potozone sg w strefie
zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; w granicach strefy
wprowadza si¢ zakaz budowy wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, budynkéw
mieszkalnych  powstatych na nieruchomosciach pochodzacych z  Zasobu
Nieruchomosci, obiektow uzytecznosci publicznej 1 budynkéw zamieszkania
zbiorowego, drog krajowych 1 autostrad oraz linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym, uje¢ wod, a takze zakaz upraw wieloletnich;

2) na terenach objetych planem w miejscowosci Strzyzowice wystgpuja obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat. Obszary te zostaly wrysowane
na rysunku planu (zalgczniki Nr 33 1 34) na podstawie map zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne,
w tym zakazy zawarte w ustawie Prawo wodne, m.in.:

- zmiany uksztaltowania terenu;

- gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji 1 materiatow, ktore mogltyby zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania,
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- lokalizowania nowych cmentarzy,
- lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

3) Na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§14
Ustalenia dotyczgce zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszardw przewidzianych do
scalenia;
2) podziat oraz taczenie dzialek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegblowych planu
z uwzglednieniem p. 4 niniejszego paragrafu;
3) w przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci nalezy zachowaé
nastepujace zasady:
a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnos¢ drogowa,
b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi
do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢
w przedziale migdzy 70 a 90 stopni, z wyjatkiem terenu ozn. symb. RM,MN na
zalgczniku graf. Nr 5, gdzie przy uwzglednieniu istniejacych podzialow, dopuszcza sig
przedziat 50 do 90 stopni oraz terenéw ozn. symb. RM,MN na zalaczniku graf. Nr 13,
gdzie przy uwzglednieniu istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ przedzial 60 do 90
stopni;
¢) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz:
- 18 m dla dziatek przewidzianych pod MN,
- 20 m dla dziatek przewidzianych pod U,
d) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 800 m? dla dziatek przewidzianych pod MN,
- 1000 m? dla dziatek przewidzianych pod U;
e) podzialy nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) minimalne wielkosci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow:
- pod wewnetrzny uktad komunikacyjny,
- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- majacych na celu powickszenie dzialek macierzystych,
- majacych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych z istniejaca
zabudowa.
5) Zasady okres$lone w punkcie 3 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolem RM

§15

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu granice strefy technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN zlokalizowanych na obszarach objetych planem
w miejscowosciach: Battow (zat. Nr 1, 5), Borysow (zat. Nr 7, 8), Osiny (zal. Nr 16),
Parafianka (zat. Nr 17), Skrudki (zat. Nr 19), Strzyzowice (zat. Nr 33), Wilczanka (zal. Nr
21), Zerdz (zat. Nr 26) i Zyrzyn (zal. Nr 29, 30), wynoszacej po 7,5 m w kazda strone od
osi linii; w granicach ww. strefy technologicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
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1 w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektéw, wynikajace z przepisow
odrebnych;

2. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu strefy kontrolowane dla gazociaggow wysokiego
cisnienia DN 700 MOP 5,0 MPa zlokalizowanych w rejonie obszar6w oraz na obszarach
objetych planem w miejscowosciach Borysow (zat. graf. Nr 8), i Zerdz (zal. graf. Nr 24)
wynoszace: po 25 m od osi rury dla budynkéw mieszkalnych, po 15 m od osi rury dla
budynkow niemieszkalnych 1 infrastruktury majacej bezposrednie polaczenie
z pomieszczeniami dla ludzi 1 zwierzat, po 20 m od osi rury dla parkingéow
samochodowych 1 po 8 m od osi rury dla infrastruktury niemajacej bezposredniego
polaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub
studni). Gazocigg DN 500 MOP 5,0 MPa zlokalizowany jest w rejonie ww. obszaru
objetego planem w miejscowosci Borysow, a jego strefa kontrolowana pokrywa si¢ ze
strefag biegnacego obok gazociggu DN 700 MOP 5,0 MPa; w granicach ww. strefy
kontrolowanej obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 w zagospodarowaniu terenu
oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajace z przepisow odrebnych;

3. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu strefy kontrolowane dla gazociaggéw $redniego
ci$nienia (do 0,5 MPa) wynoszace po 0,5 m od osi rury; ww. gazociaggi potozone sg
w miejscowosciach Ko$min (zal. Nr 15) oraz Zerdz (zal. Nr 26, 27); w granicach ww.
stref kontrolowanych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu
terenu oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

§16
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem w oparciu o istniejgce 1 projektowane

drogi publiczne i wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,
b) wymog zapewnienia drog pozarowych na podstawie przepisow odrgbnych;
¢) podzialy nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej muszg by¢ zgodne z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie, prawem miejscowym oraz uzgadniane z zarzadca tej drogi;
d) zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego nalezy uzgadniad
z zarzadca drogi w zakresie mozliwosci wilaczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego tg zmiana;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,
f) sytuowanie reklam w odlegtosciach nie mniejszych niz wynikajgce z przepisow
odrebnych;
g) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb oso6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane bedzie w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci sSredniego i niskiego napigcia;
b) zagospodarowanie terenu wykona¢ w sposob niekolidujacy z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi,
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c) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem
zagospodarowania, ich usunigcie, w tym wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony
przeciwporazeniowe] na napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach
skrzyzowan tego wymagajacych, powstalych w wyniku zmian odbywac si¢ bedzie kosztem

1 staraniem Inwestora projektowanego zagospodarowania wedlug odpowiedniego

porozumienia lub umowy zawartej z wlascicielem sieci elektroenergetycznej;

d) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwigkszenie mocy
elektrycznej do istniejacych odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawg Prawo energetyczne;

e) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
1 energi¢ elektryczng, modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych dopuszcza
si¢  mozliwo$¢ budowy linii $redniego 1 niskiego napigcia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych, ktorych nie uwzgledniono w planie
(mozliwos¢ wydzielenia nowych terenéow pod realizacj¢ stacji - usytuowanie stacji
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dzialki przy $cianach stacji bez otwordéw
drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, w miejscu
okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z dostepem do drogi i1 mozliwoscig dojazdu
sprzgtu cigzkiego) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych $redniego i1 niskiego napigcia wraz
ze ztaczami nalezy przewidzie¢ w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szerokos¢
ww. pasow technologicznych - min 1 m;

h) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetycznga nie wolno sadzi¢
drzew, budowa¢ obiektéw oraz sktadowac¢ materiatow; teren pasa technicznego powinien
by¢ stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwos$cia dojazdu);

1) szerokos$¢ stref ochronnych ograniczenh w sposobie uzytkowania terenu pod liniami
napowietrznymi $rednich napig¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi linii);

J) zagospodarowanie w obszarach stref ochronnych (paséw technologicznych) pod liniami
napowietrznymi jest mozliwe pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych
przepisow 1 uzgodnienia z wlascicielem sieci;

k) lokalizacja budynku musi spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych odno$nie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $§rodowisku oraz sposobow
sprawdzania tych poziomow;

1) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane
przepisami odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych;

m) dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych Zrédet o mocy nie przekraczajacej 500 kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi; realizacja urzadzen -elektroenergetycznych do potaczenia
urzadzen wytworczych z siecig przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora
tych urzadzen;

n) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko
w przypadkach skrzyzowan z drogami;

o) linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) ustalenia w zakresie telekomunikacji:
a) obstuga telekomunikacyjna bedzie si¢ odbywacé
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- przez koncesjonowanych operatorow telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna,  kable telefoniczne doziemne) 1 telefonii komoérkowej cyfrowej
1 analogowej;

- przez koncesjonowanych operatorow telefonii komorkowej cyfrowej i analogowej;

b) przewiduje si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww.
ushlugi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem
zagospodarowania begdzie si¢ odbywata kosztem i staraniem Inwestora  projektowanej
zabudowy na podstawie warunkow technicznych przebudowy Iub  zabezpieczenia
kolidujgcych urzadzen teletechnicznych i1 stosownej umowy cywilno-prawnej;

d) linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zbiorcze zaopatrzenie w wodg systemem wodociggdéw wiejskich;

b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantow
naziemnych sieci wodociggowej;

c) zapewnieniec wody do zewngtrznego gaszenia pozardw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujec
wody;

e) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej poza
zasiegiem zbiorczego systemu wodociggowego gminy;

5) ustalenia w zakresie kanalizacji i odprowadzania wod:

a) dla skoncentrowanych terenow zabudowy wsi odprowadzanie $ciekow systemem
kanalizacji zbiorczej do istniejacej oczyszczalni ciekow w Zyrzynie i Putawach, oraz
do projektowanych oczyszczalni we wsiach Kosmin, Borysow i Zerdz;

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

¢) przydomowe oczyszczalnie $ciekow dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, kiedy teren
nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielko$ci dziatki oraz przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych;

d) sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet
ciepta, oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celow komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania;

7) ustalenia w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow:
a) usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Zyrzyn;
b) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny
z przepisami odrebnymi,
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8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejagcego systemu gazociggow poprzez
jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego;
b) przy rozbudowie infrastruktury uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania  stref
kontrolowanych dla istniejgcych i1 projektowanych gazociagéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;
¢) infrastruktura gazownicza $redniego cisnienia:
- strefa kontrolowana dla gazociaggéw $redniego cis$nienia (do 0,5 MPa) wynosi 1,0 m — po
0,5 m od osi rury - strefa wolna od zabudowy, sktadowania i magazynowania, nasadzen oraz
parkingdw; zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji; w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggéw dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci gazowych;
- wszelkie prace w obrgbie stref kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym  uzgodnieniu sposobu ich wykonania z operatorem gazociaggoéw
przesytowych;
- przewiduje si¢ mozliwo$¢ dostepu Zaktadu Gazowniczego do infrastruktury gazowniczej
w zwiazku z przebudowsg, budowa nowych sieci, pracami wigczeniowymi, awariami oraz
przytaczaniem nowych odbiorcow na podstawie umow przytaczeniowych;
- ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujacych z planem zagospodarowania
bedzie si¢ odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie
warunkow technicznych wydanych przez Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lublinie;
- budowa infrastruktury podziemnej oraz elementdw zagospodarowania terenu winny byc¢
wykonane w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcej infrastruktury gazowniczej
z uwzglednieniem obowigzujacych w okresie wykonania przedmiotowego gazociagu
przepisOw i norm;
- przewiduje si¢ mozliwo§¢ prowadzenia sieci gazowych w pasach drogowych poza
dziatkami prywatnymi;
- kazda zmiana zagospodarowania terenu, przez ktory przebiega gazociag wymaga
pisemnego uzgodnienia z Oddziatem Zaktad Gazowniczy w Lublinie;
- w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych;
- przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej;
- w przypadku planowania szczegdtowych zadan inwestycyjnych na terenach objetych
planem nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrgbne oraz dokonaé stosownych
uzgodnien z Oddzialem Zaktad Gazowniczy w Lublinie;
- sieci gazownicze nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;
d) infrastruktura gazownicza wysokiego cisnienia:
- gazociag DN 700 MOP 5,0 MPa zlokalizowany jest w rejonie obszaréw oraz na obszarach
objetych planem w miejscowoséciach Borysow i Zerdz;  strefa kontrolowana dla ww.
gazociagu wynosi:
- 50 m (po 25 m od osi rury) dla budynkéw mieszkalnych,
- 30 m (po 15 m od osi rury) dla budynkow niemieszkalnych, przewodow
kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociggow majacych
bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi 1 zwierzat (od skrajni rury, kabla,
kanatu lub studni),
- 40 m (po 20 m od osi rury) dla parkingdéw samochodowych,
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- 16 m (po 8 m od osi rury) dla przewodow kanalizacyjnych, kanaloéw sieci cieplne;,
kanalizacji kablowej, wodociaggdéw, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
niemajacych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od
skrajni rury, kabla, kanatu lub studni),
-20 m (po 10 m od osi rury) dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych;
- gazociag DN 500 MOP 5,0 MPa zlokalizowany jest w rejonie obszaru objetego planem
w miejscowosci Borysow; jego strefa kontrolowana pokrywa si¢ ze strefg biegnacego obok
gazociagu DN 700 MOP 5,0 MPa;
- pozostate tereny zlokalizowane s3 poza zasi¢giem stref kontrolowanych istniejacych
1 planowanych w obowigzujacym studium gazociagow;
- w obrebie stref kontrolowanych nalezy sprawdza¢ 1 nadzorowa¢ wszelkie dziatania, ktore
moglyby spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego
uzytkowanie; nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow
1 magazynéw oraz podejmowaé dziatah mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociagu
podczas jego uzytkowania; nie moga rosng¢ drzewa w odlegltosci mniejszej niz 3 m od
gazociggow DN500 i DN700, liczac od osi gazociggu do pni drzew; wszelkie prace
w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z aktualnym Operatorem Gazociggéw Przesytowych.

§17

Ustalenia dotyczace sposobOw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:
1) tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace
obecnie.
§18

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
- plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§19

Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych
organizacji imprez masowych:
1) do terenéw rekreacyjno wypoczynkowych nalezy teren ustug sportu i rekreacji
w Borysowie oznaczony symbolem 1US na zalaczniku graficznym Nr 10.
Obowiazujg ustalenia zawarte w §29.
2) plan nie obejmuje terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
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Rozdzial 111
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§20
1. Teren przedstawiony na ZAELACZNIKU NR 1 (obreb BALTOW) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ min. powierzchnig¢:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
1 50% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

J) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z istniejagcej drogi gminnej w kl. dojazdowe;,

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3) teren potozony w =zasiggu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych
-PULAWY S.A.”, obowigzujg ustalenia zawarte w §14 pkt.1;
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (obreb BALTOW) oznaczony
symbolem 2RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
f) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnosé drogowa z istniejacej drogi gminnej kl. dojazdowej zlokalizowane;j
poza granicami opracowania;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych ,,PULAWY
S.A.”, obowiazujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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§21

Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 2 (obreb BALTOW) oznaczony symbolem
1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sig:
- min powierzchni¢ 1200 m?,
- min szeroko$¢ dziatki 25 m;

c) dopuszcza si¢ podziat terenu na max 2 dzialki z bezposrednim dostepem

do istniejgcej drogi wewngtrznej z wykluczeniem wydzielenia kolejnych dziatek

w glebi terenu;

c) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepno$¢ drogowa poprzez istniejaca, zlokalizowang poza obszarem
opracowania droge wewnetrzng, oznaczong symbolem KDw, wlaczong do drogi
gminnej;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

3) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych ,,PULAWY
S.A.”, obowiazujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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§22

Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 3 (obreb BALTOW) oznaczony symbolem
1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ jeden rzad zabudowy z wykluczeniem wydzielenia kolejnej dziatki w
glebi terenu;
c) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
- po 2 m od zewngtrznych sieci istniejagcego pasma uzbrojenia technicznego;

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos¢ drogowa poprzez zlokalizowang poza obszarem opracowania
istniejaca droge wewngtrzng, oznaczong symbolem KDw z drogi gminnej kl.
dojazdowej;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

3) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY
S.A.”, obowigzujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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§23

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 4 (obreb BALTOW) oznaczony symbolem
1IMN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza sie¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkow gospodarczych i infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu posesji 18
m;
c¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ 800 m?;
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
e) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 50%;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 12 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45" i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepnos$¢ drogowa z istniejgcej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDD-G;
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadéw Azotowych ,,PULAWY
S.A.”, obowigzuja ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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§ 24

1. Teren przedstawiony na ZAELACZNIKU NR 5 (obreb BALTOW) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych i
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ mies$ci¢ w przedziale migdzy 50 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odregbnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
150% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
powiatowej;

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej kl. zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ-P;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

2) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych
»PULAWY S.A.”, obowigzujg ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 5 (obreb BALTOW) oznaczony
symbolem 2KDZ-P przeznaczony pod droge powiatowa:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej o szer. 4,0 ~ 6,0 m zgodnie

z rysunkiem planu (docelowa szeroko$¢ 20,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§ 25

Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 6 (obreb BALTOW) oznaczony symbolem
1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa (powi¢kszenie terenu
istniejacego siedliska);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu objetego planem jako odrebnej dziatki
z mozliwos$cig korekty granic podziatu w ramach terenu obje¢tego planem, przy
min powierzchni 1200 m? dla nowo wydzielonej dziatki;

c) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 4 m od linii brzegowej rowu odwadniajacego;

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej klasy D i drogi wewngtrznej ozn.
symbolem KDw zlokalizowanych poza obszarem opracowania poprzez teren
istniejagcego siedliska nalezacego do wlasciciela terenu objgtego niniejszym
planem;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

3) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY
S.A.”, obowigzuja ustalenia zawarte w §13 pkt.1;
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§26

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 7 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1RM,MN,U przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, jednorodzinna

i ustugowa (rownolegle lub zamiennie);

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i infrastruktury towarzyszacej

takiej jak: infrastruktura techniczna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

- dla zabudowy ustlugowej — 20 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
150% dla zabudowy jednorodzinnej 1 20% dla zabudowy ustugowe;,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 3,5 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
gminnej,

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

- od granicy lasu wg przepisow odrgbnych;

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnos¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej kl. zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ-P oraz z istniejacej
zlokalizowanej poza granicami opracowania drogi gminnej kl. dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-G;
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1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 7 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 2KDD-G przeznaczony pod droge gminng:

- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 1,5 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szeroko$¢ 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§27

1. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 8 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa (powi¢kszenie terenu
istniejacych siedlisk);
dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- dla budynkow mieszkalnych:
- 25 m od osi rury gazociggu wysokopreznego
- w nawigzaniu do istniejagcego budynku mieszkalnego od drogi gminnej,
- dla budynkoéw niemieszkalnych i infrastruktury towarzyszacej zabudowie dla
potrzeb ludzi i zwierzat:
- 15 m od osi rury gazociggu wysokopreznego,
- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
f) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnos¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-G;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”
obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 8 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 2KDD-G przeznaczony pod droge gminng:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szeroko$¢ drogi 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§28

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 9 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowq
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig;
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
f) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych:
- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej klasy D oznaczonej symbolem KDD-G
zlokalizowanej poza obszarem opracowania poprzez teren wlasnej dziatki;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
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§29

Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 10 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1US przeznaczony pod uslugi sportu i rekreacji:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustlugi sportu i rekreacji;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ zbiornika wodnego, matej architektury (w tym altany
1 zadaszenia nad miejscem do grillowania), zaplecza socjalnego oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 70%;

b) wskazniki intensywnosci zabudowy: max — 0,2; min — nie ustala si¢;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej,
- od granicy lasu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

c) dostepnos¢ drogowa poprzez zlokalizowang poza obszarem opracowania
istniejaca droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDw z drogi powiatowej
kl. zbiorczej;

d) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
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§30

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 11 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig¢;
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

f) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasu - wg przepiséw odrebnych;

h) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej klasy Z 1 drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDw zlokalizowanych poza obszarem opracowania poprzez teren
wlasnej dzialki;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
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§31

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 12 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sig:
- min powierzchni¢ 1200 m?,
- min szeroko$¢ dziatki 25 m;
¢) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
gminnej;
f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
h) dostepno$¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-G;
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 12 (obreb BORYSOW) oznaczony
symbolem 2KDD-G przeznaczony pod droge¢ gminna:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 1 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§32

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 13 (obr¢b CEZARYN) oznaczone
symbolami 1RM,MN i 2RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i mieszkaniowg jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 60 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
1 50% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
- 4 m od linii brzegowej zbiornika wodnego;

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

j) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepno$¢ drogowa z projektowanej drogi gminnej kl. dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD-G;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 13 (obr¢b CEZARYN) oznaczony
symbolem 3KDD-G przeznaczony pod droge¢ gminna:
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- wyznaczenie pasa drogowego drogi gminnej o szer. 10 m (uszczegotowiony
fragment drogi gminnej, wyznaczonej w obowiazujacym planie).
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§33

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (obr¢b CEZARYN) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz budynkoéw gospodarczych i
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;
d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,
e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
1 50% dla zabudowy jednorodzinnej;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
wewnetrzne;j,
- dopuszcza si¢ adaptacje¢ budynku potozonego czg¢sciowo pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu od strony drogi,
z mozliwoscig jego remontu i przebudowy, wyklucza si¢ rozbudowe i nadbudowe
w obszarze mig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;
1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
j) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dostepnos$¢ drogowa:
- dla dziatki Nr 28 z drogi gminnej klasy D oznaczonej symbolem KDD-G i droge
wewnetrzng  oznaczong symbolem KDw  zlokalizowanych poza obszarem
opracowania,
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- dla dziatki Nr 29 z drogi gminnej klasy D oznaczonej symbolem KDD-G
zlokalizowang poza obszarem opracowania poprzez teren wlasnej dziatki;
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8
niniejszego planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 14 (obr¢b CEZARYN) oznaczony
symbolem 2KDw przeznaczony pod droge wewnetrzna:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wewnetrznej o szer. 2 + 3 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 7,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§34

1. Teren przedstawiony na ZAELACZNIKU NR 15 (obreb KOSMIN) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz budynkéw gospodarczych i infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
¢) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 50%;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 15 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
f) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i uslugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnos$¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-G;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
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§35

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 16 (obreb OSINY) oznaczony symbolem
1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - poszerzenie pasa
zabudowy wyznaczonego w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwala
Nr XII1/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
wyklucza si¢ w wyznaczonym pasie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako
drugiego rzedu zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;

b) w wyznaczonym pasie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych
w celu lokalizacji drugiego rzgdu zabudowy mieszkaniowej,

¢) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;

d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza si¢;

f) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

g) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-G (tereny wyznaczone
w glebi terenu sg poszerzeniem pasa zabudowy na dziatkach zlokalizowanych przy
ww. drodze);

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
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§36

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 17 (obr¢b PARAFIANKA) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkow gospodarczych i infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
18 m;
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ 800 m?;
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
e) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 50%;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 5,0 m od linii regulacyjnej drogi wewngtrznej;
- 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45" i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepnos¢ drogowa:
- dla dzialki Nr 67 z drogi gminnej klasy D oznaczonej symbolem KDD-G
zlokalizowang poza obszarem opracowania,
- dla dziatki Nr 66/9 z drogi gminnej klasy D oznaczonej symbolem KDD-G
1 drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDw zlokalizowanych poza
obszarem opracowania;
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
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§37

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 18 (obreb SKRUDKI) oznaczony
symbolem 1WS,Z przeznaczony pod wody srodladowe i zielen:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: staw rybny z zielenia towarzyszaca;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 budowli zwigzanych bezposrednio
z funkcjonowaniem stawu, w tym obiektéw budownictwa wodnego niezbednych dla
prowadzenia prawidlowej gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej, urzadzen
melioracyjnych.

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowa stawu rybnego bez pigtrzenia, pobierania i zrzutu wod,

b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

)

k)

max glebokos¢ stawu - 3,0 m,

zabrania si¢ niwelacji terenu, ktora moze spowodowac splyw wod opadowych
1 roztopowych na dzialki sasiednie,

zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z wykluczeniem trwatych znieksztalcen rzezby terenu na obszarze
ekologicznym,

ucigzliwo$¢ wnioskowanej inwestycji powinna zawiera¢ si¢ w granicach terenu
objetego decyzja,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzglgdni¢ wymagania dotyczace ochrony
zieleni 1 walorow krajobrazowych oraz ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami.

przy projektowaniu, wykonywaniu urzadzen wodnych nalezy kierowaé si¢
zasadg zrbwnowazonego rozwoju, w szczego6lnosci zachowaniem dobrego stanu
ekologicznego wod 1 charakterystycznych dla nich biocenoz, potrzeba
zachowania istniejace] rzezby terenu oraz biologicznych stosunkow
w $rodowisku wodnym,

dla planowanej inwestycji wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego,

ogrodzenie z lekkich elementéw stalowych, stupki mocowane punktowo min
odlegtos¢ ogrodzenia od linii brzegowych rowow — 1,5 m,

nakaz zachowania istniejacych rowdéw melioracyjnych - w przypadku kolizji
planowanej inwestycji z siecig drenarska dopuszcza si¢ przelozenie sieci na
koszt inwestora w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
1 Urzadzen Wodnych,

dostepnosé¢ drogowa z drogi powiatowej klasy Z zlokalizowanej poza terenem

opracowania poprzez teren dziatki nalezacej do wilasciciela terenu objetego
niniejszym planem;
3) Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3.
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§38
1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 19 (obreb SKRUDKI) oznaczony
symbolem 1RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg
jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ mies$ci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
150% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j,
- 4 m od linii brzegowych rowu odwadniajacego;

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

J) ustala si¢ parametry budynkéow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

k) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy do gabarytéw ustalonych pod literg 1) oraz j); dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym oraz nieprzydatnych
do dalszego funkcjonowania;

1) dostepnosé¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania

drogi gminnej kl. dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-G;

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego

planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,

obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
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§39

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (obreb SKRUDKI) oznaczony
symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkow gospodarczych i infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
18 m;
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ 800 m?;
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
e) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 50%;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepno$¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej kl. zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-P;
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 20 (obr¢b SKRUDKI) oznaczony
symbolem 2KDZ-P przeznaczony pod droge powiatowa:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej o szer. 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szeroko$¢ 20,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§40

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (obr¢b WILCZANKA) oznaczony
symbolem 1U przeznaczony pod zabudowe uslugowg:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — ustugi handlu, rekreacji,
o$wiaty pozaszkolnej, zwigzane z ochrong zdrowia, rzemies$lnicze itp.
Dopuszcza sie lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach uslugowych lub
w wolnostojacych mieszkalnych, przeznaczone na potrzeby wilasne prowadzacego
dziatalno$¢ ustugowa (bez wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkaniowq)
1 infrastrukture towarzyszaca taka jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.
Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z funkcja
podstawowg i uzupetniajaca.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

dopuszcza si¢ podziat terenu z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
(mozliwo$¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej, w tym drog wewnetrznych, nie
wskazanych rysunkiem planu, przy zachowaniu parametrow spelniajacych
wymagania dojazdow do dzialek budowlanych oraz parametrow spehiajacych
wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi),

dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji 20 m

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ 1500 m?,

kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢
miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

podziaty nieruchomosci przyleglych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5,

min powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi gminne;j,

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,

ustala si¢ parametry zabudowy uslugowej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- ksztalt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu
lub wielospadowego max spadek - 40° i symetryczne nachylenie gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — do dwdch nadziemnych;

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw ustugowych,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

k ) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
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1) dostepnos¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi
gminnej kl. dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-G, dopuszcza si¢ wyznaczenie drog
wewnetrznych w miarg potrzeb,

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego planu,
3) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”, obowigzuja

ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 21 (obr¢eb WILCZANKA) oznaczony
symbolem 2KDD-G przeznaczony pod droge gminng:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 2 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§41

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 22 (obr¢b ZAGRODY) oznaczone
symbolami 1RM i 2RM przeznaczone pod zabudowe zagrodow3a:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sig:

- min powierzchni¢ 1200 m?,

- min szeroko$¢ dziatki 25 m;

- kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewng¢trznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ mies$ci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

- podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wyklucza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w glebi posesji;

¢) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;

d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej terendOw wyznaczonych na poszerzenie drog

gminnych,

- 12,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym

nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe

w spadzistym dachu;

g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw

mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym

nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos$¢ drogowa z istniejacych zlokalizowanych poza obszarem opracowania
drog gminnych kl. dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-G oraz ze
zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi powiatowej kl. lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-P;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

2. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 22 (obr¢b ZAGRODY) oznaczone
symbolami 3RM,MN i 4RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i mieszkaniowg jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
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dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic

terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych

1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wyklucza wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w glebi poses;ji;

g) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;

h) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
150% dla zabudowy jednorodzinnej;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajgcej terenOw wyznaczonych na poszerzenie drog
gminnych,
j) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
k) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

1) dostepnosé drogowa z istniejacych zlokalizowanych poza obszarem opracowania
drég gminnych kl. dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-G;

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 22 (obr¢eb ZAGRODY) oznaczone
symbolami SKDD-G, 6KDD-G, 7KDD-G, 8KDD-G przeznaczone pod drogi gminne:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacych drog gminnych o szeroko$¢ 2 + 4 m
zgodnie z rysunkiem planu (docelowa szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§42

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 23 (obreb ZERDZ) oznaczony symbolem
1U przeznaczony pod zabudowe uslugowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — ustugi handlu, rekreacji,
oswiaty pozaszkolnej, zwigzane z ochrong zdrowia, rzemieslnicze itp.
Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustlugowych lub
w wolnostojagcych mieszkalnych, przeznaczone na potrzeby wlasne prowadzacego
dziatalno$¢ wushlugowa (bez wydzielania dzialki pod zabudowe mieszkaniowg)
oraz infrastrukture towarzyszacg takg jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z funkcja
podstawowg 1 uzupetniajaca;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)
h)

)

k)

dopuszcza si¢ taczenie i podziat dziatek z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej (mozliwos¢ wydzielenia komunikacji wewngtrznej, w tym drog
wewnetrznych, nie wskazanych rysunkiem planu, przy zachowaniu parametrow
spelniajagcych wymagania dojazdéw do dziatek budowlanych oraz parametrow
spelniajacych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi),
dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji 20 m
dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ min powierzchni¢ 1500 m?,
kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien si¢
miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,
podzialy nieruchomos$ci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5,
min powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi wewnetrznej —
5m,
- od linii brzegowej rowu melioracyjnego — 4 m,
- od granicy lasu wg przepisow odrgbnych;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu:
- od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej — 20 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi zgodnie z rysunkiem planu:
- od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;:

- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,

- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych;
ustala si¢ parametry zabudowy uslugowej:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- ksztalt dachu - dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu
lub wielospadowego max spadek - 40° i symetryczne nachylenie gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — do dwdéch nadziemnych;

1) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw ustugowych,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
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- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

m) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i garazy:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

n) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi
wojewodzkiej  kl. lokalnej oznaczonej symbolem KDL-W oraz z istniejacej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDw, dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych w miare¢ potrzeb,

0) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 23 (obreb ZERDZ) oznaczony symbolem
2KDw przeznaczony pod droge wewnetrzna:
- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi wewnetrznej o szer. 3 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 7,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§43

1. Teren przedstawiony na ZAELACZNIKU NR 24 (obreb ZERDZ) oznaczony
symbolem 1PEF przeznaczone pod produkcje energii (fotowoltaika):
1) podstawowe przeznaczenie terenu: elektrownia sloneczna.
Dopuszcza sie funkcje administracyjno-socjalng towarzyszaca funkcji podstawowe;j
oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, stanowigcych elektrowni¢ stoneczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej miesci si¢ w wyznaczonym
terenie PEF;

¢) ustala si¢ min powierzchnie biologicznie czynng 20%;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,7;
e) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) zabrania si¢ niwelacji terenu, ktora moze spowodowac sptyw wod opadowych
1 roztopowych na dzialki sgsiednie;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy i lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
zgodnie z rysunkiem planu:

— 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
— 4 m od istniejgcych drég obstugujacych tereny rolne;

h) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego ustala sig¢:

- max wysoko$¢ — 1 kondygnacja i 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzej potozonego punktu dachu,

- doach dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci o spadkach 15-
45°,

1) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych dla obiektow, ktorych formy wynikaja
z wymagan technologicznych;

j) projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji  wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych
standardow  $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

k) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej sieci
gazowe] gw700 poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektéw od tej sieci;

1) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej kl. gldéwnej oznaczonej symbolem KDG-P;

m) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 stanowiska na
2 zatrudnionych.
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§44

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 25 (obreb ZERDZ) oznaczony symbolem
1RPU przeznaczony pod produkcje¢ rolna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren produkcji rolnej oraz obstugi produkcji
rolnej z ferma hodowlanga do 60 DJP;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa dla wiasciciela lub uzytkownika terenu (bez

wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkaniowg), lokalizacj¢ sktadéw 1 magazynow

zwigzanych z obsluga produkcji rolnej oraz lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrédet energii (fotowoltaika) o mocy nie

wickszej niz 1000 kW na gruntach kl. V, VI, VIz i nieuzytkach zgodnie z przepisami

odrebnymi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5;
b) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 20%;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy i lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
zgodnie z rysunkiem planu:
- 4 m od istniejacych drog obstugujacych tereny rolne;
e) nieprzekraczalne linie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych zgodnie
z rysunkiem planu:
- 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
f) ustala si¢ parametry budynkéw produkcyjnych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m. mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza si¢
wysoko$¢ budynkow i1 budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne ze
wzgledow technologii produkcji,
- ksztalt dachu — dowolny o spadkach do 45°, w przypadku dachow dwu lub
wielospadowych - symetryczne nachylenie gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — dwie nadziemne;

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw produkeyjnych,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie zanieczyszczenia powietrza
1 substancji zapachowych nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych
standardow Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

1) na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzadzenia  raportu
oddzialywania na srodowisko w zaleznosci od wielkosci hodowli okreslonej na
podstawie wspotczynnikow przeliczeniowych sztuk zwierzat na duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP);

j) nalezy zachowac¢ standardy jakos$ci sSrodowiska w oparciu o przepisy odrgbne;

k) dostepnosé¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej w klasie gtéwnej oznaczonej symbolem KDG-P;
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1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.
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§45

1. Tereny przedstawione na ZAELACZNIKU NR 26 (obreb ZERDZ) oznaczone
symbolami 1IRM,MN, 2RM,MN i 3RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
i mieszkaniowg jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wyklucza wydzielanie dzialek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
glebi poses;ji;

g) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;

h) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
1 50% dla zabudowy jednorodzinnej;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej terend6w wyznaczonych na poszerzenie drogi
gminnej wewngetrznej, oznaczonych symbolami 4KDD-G i 5KDD-G,

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDw;

j) adaptacja istniejagcych budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy
1 nadbudowy do gabarytow ustalonych pod litera k) oraz 1); dopuszcza si¢
rozbidrke budynkéw w ztym stanie technicznym oraz nieprzydatnych do dalszego
funkcjonowania;

k) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

1) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
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m) dostepnos¢ drogowa z istniejacych drog: gminnej kl. dojazdowej zlokalizowane;j
poza obszarem opracowania oznaczonej symbolem KDD-G, wewngtrznej oznaczonej
symbolem 6KDw oraz powiatowej kl. gléwnej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania oznaczonej symbolem KDG-P,

n) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego

planu.

2. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 26 (obreb ZERDZ) oznaczone
symbolami 4KDD-G, SKDD-G przeznaczone pod drogi gminne:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szerokos¢ 2,5 + 5,0 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).

3. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 26 (obreb ZERDZ) oznaczony
symbolem 6 KDw przeznaczony pod droge wewnetrzna:
- wydzielenie pasa drogowego istniejacej drogi wewnetrznej o szeroko$ci 5 m w liniach
rozgraniczajacych.
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§46

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 27 (obreb ZERDZ) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewng¢trznej,
- 4 m od linii brzegowej cieku wodnego;

e) adaptacja istniejacych budynkow z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy
1 nadbudowy do gabarytow ustalonych pod litera k) oraz 1), wyklucza sig¢
rozbudowe 1 nadbudowe tych czgsci budynkéw, ktére znajdujg si¢ w obszarze
miedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy; dopuszcza
si¢ rozbiorke budynkéw w zlym stanie technicznym oraz nieprzydatnych do
dalszego funkcjonowania;

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

h) dostepnos¢ drogowa poprzez istniejacg zlokalizowang poza obszarem
opracowania droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDw z istniejacej drogi
gminnej kl. dojazdowe;;

1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

3) czg$¢ terenu potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”

obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;



53

§47

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 28 (obreb ZYRZYN) oznaczone
symbolami 1RPU, 2RPU, 3RPU przeznaczone pod produkcje rolna:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolnej i obslugi produkcji
rolnej, w tym fermy hodowlane do 60 DJP ;
dopuszcza sie¢ funkcje mieszkaniowa dla wiasciciela lub uzytkownika terenu (bez
wydzielania dziatki pod zabudowg mieszkaniowa), lokalizacje sktadow 1 magazynow
zwigzanych z obsluga produkcji rolnej oraz lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury
technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu posesji —
25m

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig¢: - 1200 m?,

c) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dzialki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

d) podzialy nieruchomosci przylegltych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,5;

f) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 20%;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;

h) budynki produkcyjne i gospodarcze lokalizowa¢ w glebi posesji.

1) ustala si¢ parametry budynkéw produkcyjnych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m. mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza si¢
wysoko$¢ budynkéw 1 budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbedne
ze wzgledow technologii produkc;ji,
- ksztalt dachu — dowolny o spadkach do 45°, w przypadku dachow dwu lub
wielospadowych - symetryczne nachylenie gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — dwie nadziemne;

J) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw produkeyjnych,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

k) lokalizacja budynkéw gospodarczych powodujacych ucigzliwosci zapachowe,
w tym budynkéw inwentarskich, siloséw 1 obiektow na sktadowanie
sianokiszonki, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od istniejagcych budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych poza terenem bedagcym we wiadaniu inwestora;

1) wustala si¢ pas zieleni izolacyjnej szer. 5 m wg rysunku planu (do realizacji
wyprzedzajaco lub rownoczesnie z budowa obiektow zwigzanych z produkcija
rolng) przy granicach sasiadujacych z istniejaca zabudowa zagrodowa,

m) na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko w zaleznos$ci od wielko$ci hodowli okreslonej na
podstawie wspotczynnikoéw przeliczeniowych sztuk zwierzat na duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP);
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n) projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie zanieczyszczenia powietrza
i substancji zapachowych nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych
standardow $Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

0) nalezy zachowa¢ standardy jakos$ci srodowiska w oparciu o przepisy odrgbne;

p) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-G;

r) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego

planu.

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 28 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 4RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej, takiej jak infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
e) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepnosé¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej kl. dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-G;
j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 28 (obreb ZYRZYN) oznaczone
symbolami SKDD-G, 6KDD-G, 7KDD-G, 8KDD-G przeznaczone pod drogi gminne:
- poszerzenie pasa drogowego istniejagcych drég gminnych o szer. 2.0 + 2,5 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. drogi 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§48

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 29 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sig:
- min powierzchni¢ 1200 m?,
- min szeroko$¢ dziatki 25 m;
¢) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi gminne;j
oznaczonego symbolem 3KDD-G,
f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
h) dostepnos¢ drogowa - z istniejacych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania drog gminnych kl. dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD-G;
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 29 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 2RM,MN przeznaczony pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg
jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;
c¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;
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d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ mies$ci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadca drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wyklucza wydzielanie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w glebi posesji;

g) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;

h) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
150% dla zabudowy jednorodzinnej;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
gminnej oznaczonego symbolem 3KDD-G,
j) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
k) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

1) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej kl. dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-G;

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.

3. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 29 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 3KDD-G przeznaczony pod droge gminng:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 1,0 m zgodnie z rysunkiem
planu (docelowa szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych).
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§49

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 30 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1PEF przeznaczone pod odnawialne Zrodla energii (fotowoltaika):

1) podstawowe przeznaczenie terenu: elektrownia stoneczna.

Dopuszcza sie funkcje administracyjno-socjalng towarzyszaca funkcji podstawowe;j

oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, stanowigcych elektrowni¢ stoneczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej miesci si¢ w wyznaczonym
terenie PEF;

¢) ustala si¢ min powierzchnie biologicznie czynng 20%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,7;

e) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) zabrania si¢ niwelacji terenu, ktora moze spowodowac sptyw wod opadowych
1 roztopowych na dzialki sgsiednie;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

— 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

h) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego ustala sig¢:

- max wysoko$¢ — 1 kondygnacja i 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzej potozonego punktu dachu,

- doach dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci o spadkach 15-
45°,

1) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych dla obiektow, ktorych formy wynikaja
z wymagan technologicznych;

j) projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych
standardow  $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

k) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej sieci
gazowe] gw700 poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowania obiektéw od tej sieci;

1) dostepnosé drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi powiatowej kl. gldéwnej oznaczonej symbolem KDG-P;

m) zapewnienie miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 stanowiska na
2 zatrudnionych.



58

§50

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ jeden rzad zabudowy z wykluczeniem wydzielenia kolejnej dziatki
w glebi terenu;
c¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ —2000 m?,
d) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji
—25m
e) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢
miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,
f) podzialy nieruchomosci przylegltych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
h) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
1) ustala si¢ max powierzchni¢ zabudowy 20%;
j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
k) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
1) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
m) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD-G;
n) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”, obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 4;

4) teren potozony w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11 ust.2.

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 31 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 2MN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
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dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz budynkéw gospodarczych i infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca;
e) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 50%;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD-G wyznaczonego na poszerzenie
drogi gminnej;
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepno$¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania
drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD-G;
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu.
3) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”, obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 4;

3. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 31 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 3KDD-G przeznaczony pod droge gminna:
- poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej wewnetrznej o szer. 5,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.
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§51

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 32 (obreb ZYRZYN) oznaczone
symbolami 1RM, 2RM przeznaczone pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
c) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynna 40%;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
- 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego na poszerzenie drogi
gminnej oznaczonego symbolem 3KDD-G
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
f) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
g) dostepnos$¢ drogowa ze zlokalizowanych poza obszarem opracowania drog
gminnych kl. dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-G;
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”, obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 4;
4) teren potozony w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu, obowigzujg
ustalenia zawarte w §11 ust.2.

2. Teren przedstawiony na ZAEACZNIKU NR 32 (obreb ZYRZYN) oznaczony
symbolem 3KDD-G przeznaczony pod droge gminna:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej o szer. 4,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.
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§52

1. Tereny przedstawione na ZAEACZNIKU NR 33 (obreb STRZYZOWICE)
oznaczone symbolami 1RM, 2RM przeznaczone pod zabudowe zagrodowq:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
b) ustala si¢ jeden rzad zabudowy z wykluczeniem wydzielenia kolejnej dziatki
w  glebi terenu;
¢) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 1 max — 0,4;
d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
h) dostepnos¢ drogowa ze zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi
gminnej kl. dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-G;
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
4) Czgs¢ terenu polozona na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (oznaczona na
rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.
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§53

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 34 (obreb STRZYZOWICE) oznaczony
symbolem 1RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;
c) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
d) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng 40%;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
- na granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;
f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysoko§¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
h) dostepnosé drogowa ze zlokalizowanych poza obszarem opracowania drog
gminnych kl. dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-G;
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego
planu;
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;
4) Czgs$¢ terenu polozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (oznaczona na
rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.
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§54

1. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 35 (obr¢eb WILCZANKA) oznaczone
symbolami 1IRM,MN, 2RM,MN przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodow3a i mieszkaniowa
jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz budynkéw gospodarczych
1 infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowg¢ wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji
- dla zabudowy zagrodowej — 25 m
- dla zabudowy jednorodzinnej - 18 m;

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?;

d) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale migdzy 70 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

g) ustala si¢ min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% dla zabudowy zagrodowej
1 50% dla zabudowy jednorodzinnej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi wewnetrznej oraz od linii
rozgraniczajacej terenOw wyznaczonych na poszerzenie drogi wewngtrznej — 6 m,
- od granicy lasu wg przepisOw odrgbnych;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu:
- od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;:
- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
j) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;
k) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;
1) dostepnosé¢ drogowa ze zlokalizowanych poza obszarem opracowania
istniejgcych drég: wojewodzkiej w kl. lokalnej oznaczonej symbolem KDL-W
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1 wewnetrzne]  oznaczonej symbolem KDw oraz z projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDw;
m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z §9 pkt 8
niniejszego planu.
3) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

2. Tereny przedstawione na ZALACZNIKU NR 35 (obr¢b WILCZANKA) oznaczone
symbolami 3U i 4U przeznaczone pod zabudowe uslugowq:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe
(handel, gastronomia, o§wiata pozaszkolna, ochrona zdrowia, rzemiosto itp.).
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej jak: infrastruktura techniczna,
doj$cia i dojazdy.

Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z funkcja
podstawowa.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu z warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j
(mozliwo$¢ wydzielenia komunikacji wewnetrznej, w tym drog wewnetrznych, nie
wskazanych rysunkiem planu, przy zachowaniu parametrow spelniajacych
wymagania dojazdow do dzialek budowlanych oraz parametrow spehiajacych
wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi),

b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji 20 m

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ min powierzchni¢ 1500 m?,

d) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢
miesci¢ w przedziale migdzy 50 a 90 stopni,

e) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia
z zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,5,

g) min powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi wewngtrznej oraz od linii
rozgraniczajacej terendOw wyznaczonych na poszerzenie drogi wewnetrznej — 6 m,
- od granicy lasu wg przepiséw odrebnych;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu:

- od krawedzi jezdni drogi ekspresowej — 40 m;

j) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

k) ustala si¢ parametry zabudowy uslugowej:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- ksztalt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu
lub wielospadowego max spadek - 40° i symetryczne nachylenie gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — do dwéch nadziemnych;

1) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i garazy:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
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- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

m) dostepnos¢ drogowa z istniejacej zlokalizowanej poza obszarem opracowania drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDL-W oraz z projektowane] drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem S5KDw, dopuszcza si¢ wyznaczenie drog
wewnetrznych w miarg potrzeb,

n) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z §9 pkt 8 niniejszego

planu,

3) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.1 pkt 3;

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 35 (obreb WILCZANKA) oznaczony
symbolem SKDw przeznaczony pod droge wewnetrzng:
- wyznaczenie drogi wewnetrznej o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych.

4. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 35 (obr¢eb WILCZANKA) oznaczony
symbolem 6KDw przeznaczony pod droge wewnetrzng:
- poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wewnetrznej o szer. 4 m zgodnie
z rysunkiem planu (docelowa szer. 8 m w liniach rozgraniczajacych).
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§55

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

Ustala si¢ stawke¢ procentowa optaty planistycznej na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta po wejsciu w zycie zmiany planu, naliczanej zgodnie
Z przepisami ustawy: - w wysokosci:

1) 20% dla terenow przeznaczonych pod ustugi, pod zabudowe jednorodzinng, pod
obstluge produkcji w gospodarstwach rolnych, pod instalacje fotowoltaiczne i dla
terenéw o funkcjach laczonych jak: zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ushugowa;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§56
W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn, wyrazonego w postaci uchwaty
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze
objetym zatgcznikami Nr 1-35, do niniejszej uchwatly.

§57
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zyrzyn.

§58
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§59

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zalacznik Nr 36

do Uchwaly Nr .......ccceveeee
Rady Gminy Zyrzyn
zdnia ......coieiiiainnnnnn

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zyrzyn w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zyrzyn dla okreslonych terenow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Rada Gminy Zyrzyn uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre$lonych terenéw, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wytozenie planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach ................c.co. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu
...................... Nieprzekraczalny termin na sktadanie uwag uptynal ....................
W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosla uwag
dotyczacych wykladanego zakresu projektu planu miejscowego / wplynely nastepujace
uwagi:.
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Zalacznik Nr 37

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Zyrzyn
zdnia ...coooiiiiiiiiiiiinann

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6ézn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa sieci
wodociggowej) beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych $rodkow. Tereny
przewidziane na poszerzenie drog sg uszczegdétowieniem ustalen dotychczas obowigzujgcego
planu sporzadzonego w skali 1:10000.

Realizacja ww. inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakltadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowane] inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi
1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.



