Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla lokalizacji urzadzen i instalacji
wykorzystujacych OZE zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr IV/33/2024 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych OZE. Przedmiotem planu
jest pie¢ obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych Osiny, Wola Osinska, Zagrody i Zerdz, o tacznej
powierzchni ok. 207,7 ha.

Zapisy planu miejscowego umozliwiaja realizacje elektrowni fotowoltaicznych, po$réd terendéw
rolniczych z zakazem zabudowy. W obszarze planu wyznaczono takze teren drogi dojazdowej, tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny lasdw i tereny zieleni naturalnej. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2PEF i
3PEF wskazano nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
zabytkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz.
2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), ktéra obejmuje takze opracowanie
prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Zyrzyn Uchwaty Nr 1V/33/2024 z dnia 30 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla lokalizacji urzadzen
1 instalacji wykorzystujacych OZE, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie podmiotowe]j oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow oraz wyznaczajac termin spotkan otwartych,

- wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie stopnia i zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- otrzymano odmowe¢ uzgodnienia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, po czym dokonano korekty rozwigzan konserwatorskich i srodowiskowych,

- ponownie wystapiono o uzgodnienie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska — uzgodnienia te otrzymano

- ogloszono o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych

Kolejne czesci procedury zostang opisane po jej przeprowadzeniu.



Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektéw oraz lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w znacznej odlegtosci od istniejacych
budynkéw mieszkalnych, na obszarach rolniczych,;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowys;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

b) pozostate zapisy okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych elektrowni
fotowoltaicznych wsrdd terendéw rolnych nie przeznaczonych pod zabudowe, w znacznej odlegtosci od
obszaréw chronionych zgodnie z ustawa o ochronie przyrody;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terendw zgodnie z oczekiwaniami inwestorow i
wtascicieli;
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — punkt zostanie zweryfikowany po dokonaniu opinii i

uzgodnien

8) potrzeby interesu publicznego wskazujagc w projekcie planu przeznaczenie terenéw umozliwiajace
dywersyfikacje zrédet energii, produkcje roczng zielonej energii na poziomie 103 GWh, co wystarcza na roczne
zapotrzebowanie okoto 29 tys. gospodarstw domowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okres$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Zyrzyn oraz obwieszczenie na tablicach ogtoszen
o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

c) realizacji spotkan otwartych w formie stacjonarnej oraz za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtose,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;



11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociaggowe]j zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych uwzglednione zostalty wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci
poprzez wskazanie terendw inwestycyjnych, na gruntach klas slabszych oraz wskazanie terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, a w szczegblnosci od zabudowy zwarte].

Podczas dotychczasowego sporzadzania projektu planu miejscowego Wéjt Gminy Zyrzyn wywazyt
interesy prywatne i interes publiczny.

(Ta czgs¢ uzasadnienia zostanie uzupetniona po konsultacjach spotecznych planu miejscowego.)

Projekt planu spelnia wymogi techniczne i formalne i moze by¢ przedstawiony do opiniowania i
uzgadniania a takze do konsultacji spotecznych. Uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez
zastosowanie technik w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 0s6b
niepelnosprawnych). O udostepnienie projektu planu, nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposéb
zrozumialy dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastgpnie jego zainwestowaniu zwigksza si¢ wptywy do budzetu
gminy Zyrzyn.

Dalsze uzupetnienie uzasadnienia odbedzie si¢ na podstawie przeprowadzonej pelnej procedury planistyczne;j.



